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Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet, das hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung vorsieht, weist eine GréRe
von ca. 2,36 ha auf und befindet sich im Osten der Gemeinde Hochdorf.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (Einbezie-
hung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) durchgefiihrt.

Das Landratsamt wurde gebeten, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geméan
§ 4 Absatz 1 BauGB eine Stellungnahme zum Planentwurf abzugeben.

Die Fachamter duRern sich folgendermafen:
|.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1.  Oberirdische Gewasser

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Die vorliegenden Ergebnisse
der Starkregenuntersuchung sind bei der weiteren Planung angemessen zu be-
ricksichtigen.

2. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung

Es ist zu priifen, ob die Flachen des Bebauungsplans in der Schmutzfrachtbe-
rechnung enthalten sind.

Bei der nachsten Uberrechnung der Schmutzfrachtberechnung missen die Fla-
chen des Plangebiets, soweit der Bebauungsplan bis zum Uberrechnungszeit-
punkt rechtskraftig wird, beriicksichtigt werden.

Die vorgesehenen Mafinahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung miissen, soweit rechtlich mdglich, im Bebauungsplanverfahren als Fest-
setzungen im Textteil festgeschrieben und im Plan zeichnerisch dargestellt
werden.

Fiir die Einleitung in das Gewasser ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Fir die Bemessung der Einleitungswassermenge in den Vorfluter, fiir das anfal-
lende Oberflachenwasser aus dem Plangebiet, ist der natlirliche Abfluss aus
dem unbebauten Gebiet zu Grunde zu legen. Nach dem ATV-DVWK-
Arbeitsblatt A 138 (Punkt 3.3.7) ist die Drosselabflussspende qor = 5 l/sha an-
zusetzen. Dies sollte bei der Erstellung des Entwasserungskonzeptes beriick-
sichtigt werden. Die genau anzusetzende Drosselspende ist im Vorfeld der
Entwésserungsplanung mit dem WBA abzustimmen.

Zum beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB:

Mit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.7.2023 ist das Ver-
fahren nach § 13b BauGB aus europarechtlichen Griinden nicht mehr an-
wendbar. Zur Plan-Erhaltung wurde mit § 215a BauGB (am 1.1.2024 in Kraft
getreten) eine ,Auffangregelung” eingefiihrt, mit welcher das Bebauungsplan-
verfahren beendet werden kann. Das Bebauungsplanverfahren muss bis zum
31.12.2024 (Satzungsbeschluss) abgeschlossen werden.

Unter Berlicksichtigung des § 215a (3) BauGB ist die Gemeinde Hochdorf zur
Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen hat, sodass eine Umweltprifung durchgefiihrt wurde.
Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargelegt, der Anlage zur Begriindung
ist.

Zu Oberirdische Gewasser:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse der Starkregenuntersuchung werden im Bebauungsplan
beriicksichtigt (Anhebung EFH). Die Begriindung wird um Aussagen
dazu ergéanzt.

Zu Abwasserableitung:
Die Flachen des Bebauungsplans sind noch nicht in der Schmutzfrachtbe-
rechnung enthalten. Sie werden in die kommende Uberrechnung eingestellt.

Die MaRnahmen der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind als
Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten. Diese Festsetzungen werden
weiter ergéanzt (z.B. Riickhaltevolumen und Abflussbeiwert der Griinda-
cher).

Es wird ein Wasserrechtsverfahren parallel zum Bebauungsplan durchge-
fahrt.

Die Hinweise zur Erstellung des Entwasserungskonzepts werden durch die
Fachplanung bericksichtigt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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A 01 | Landratsamt Esslingen Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes ist die erforderliche Riickhaltung vor Die Hinweise zur Erstellung des Entwésserungskonzepts werden durch die

der Einleitung in einen Vorfiuter zu beriicksichtigen. Die Riickhaltung ist auf ein
Volumen von 500 m%haAu zu dimensionieren.

Sollte die Dachbegrinung nicht zur Ausfihrung kommen, muss das durch die
Dachbegriinung nicht erstellte Retentionsvolumen durch eine anderweitige Re-
tentionsmafRnahme (zum Beispiel Retentionszisterne oder Rigole oder sonstige
Anlage) auf dem Grundstiick zur Verfligung gestellt werden.

Fir die Stellplatzflachen, die mit offenporigen Materialien ausgefiihrt werden,
muss durch Aufkantungen sichergestellt werden, dass diesen kein Oberfla-
chenwasser der Stralien- beziehungsweise Hofbereiche zuflieRen kann.

Dies ist im Textteil unter den entsprechenden Punkten zu bertlicksichtigen.

StraRenflachen und gewerbliche Anlieferungsbereiche (Hoffldchen) soliten ans
Mischwassernetz angeschlossen werden.

Dem WBA ist ein Entwésserungskonzept Uber die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers vorzulegen. Es wird empfohlen, dieses friihzeitig mit
dem Amt abzustimmen.

Die oben genannten Punkte mussen bei der weiteren Planung bericksichtigt
werden. Sollte dies nicht der Fall sein beziehungsweise wird das Entwésse-
rungskonzept mit Antrag auf Erteilung der Einleitungserlaubnis in einen Vorflu-
ter dem WBA nicht rechtzeitig vorgelegt, miissen im weiteren Bebauungsplan-
verfahren Bedenken erhoben werden.

3.  Grundwasserschutz

Im Textteil unter Punkt 6 der Hinweise ist angegeben, dass dreizehn Kleinboh-
rungen abgeteuft wurden. Im Baugebiet ,Obeswiesen” waren es nur sechs
Kleinbohrungen (im Plangebiet ,Mittleres Feld* dagegen 13). Es ist eine Korrek-
tur vorzunehmen.

4.  Vorsorgender Bodenschutz

Es wird empfohlen, dass Bodenverwertungskonzept mit dem Landratsamt ab-
zuklaren.

Il Naturschutz

Wie beim benachbarten Plangebiet ,Mittleres Feld“ wird ein Uberwiegend als Acker-
flache genutzter Bereich am Ortsrand fir eine Bebauung lberplant.

Zum Bebauungsplanentwurf bestehen keine Bedenken. Die vorgelegte arten-
schutzrechtliche Prifung ist nicht zu beanstanden.

Es wird empfohlen, Moglichkeiten fir an Gebauden britende Vogelarten und
Geb3sude bewohnende Fledermausarten am neuen Geb&ude zu schaffen (bei-
spielsweise in die Fassade integrierte Nistkdsten).

Fachplanung bericksichtigt.

Die Ausfiihrung der Dachbegriinung ist im Bebauungsplan verbindlich fest-
gesetzt und muss ausgefiihrt werden. Der Hinweis wird in die Festsetzung
aufgenommen, um ein Mindest-Riickhaltevolumen fiir einen Teilbereich
der Gebaude am Obeswiesenweg zu sichern.

Die Festsetzung zu den wasserdurchlassigen Oberflichen wird um den
Hinweis erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und durch die Fachplanun-
gen berucksichtigt. Das Entwasserungskonzept wird friihzeitig mit dem WBA
abgestimmt.

Zu Grundwasserschutz:
Der Hinweis zur Geotechnik wird angepasst.

Zu Vorsorgender Bodenschutz:
Das Bodenverwertungskonzept ist noch in Bearbeitung. Es wird mit dem LRA
ES abgestimmt.

Zu Naturschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Bebauungsplan-Entwurf eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt wurde. Der Umweltbericht wird Teil der Begriindung.

Die Empfehlung wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Gewerbeaufsicht

Die Gebietsvertréaglichkeit zwischen den Nutzungsarten “Wohnen” und “Gewer-
be” wurde dabei anhand eines Larmgutachtens (BS Ingenieure mit der Projekt-
nummer 6186 vom 28.10.2020) untersucht. Der Gewerbeldrm aus den sudlich
liegenden, bestehenden Gewerbegebieten (GE) und eingeschrénkten Gewer-
begebieten (GEe) wurde im Bebauungsplan mit der Anordnung einer Riegelbe-
bauung in WA 2 sowie der Errichtung von Ldrmschutzwénden in WA 4 beriick-
sichtigt.

Weiterhin wird die Unterbringung schutzbedrftiger R&ume an l&rmzugewand-
ten Gebaudefassaden in WA 2 und WA 4 nur gestattet, wenn aufgrund geeig-
neter passiver Schallschutzmafnahmen keine Immissionsorte entstehen.

Sofern diese Vorgaben nicht umgesetzt werden, ist laut Bebauungsplan ein
gutachterlicher Nachweis fiir die Gleichwertigkeit alternativer SchallschutzmaB-
nahmen zu erbringen. Gegeniiber der 6stlich geplanten (eingeschrénkten) Ge-
werbe- und Sondergebiete wird das Plangebiet durch ein Mischgebiet abge-
trennt, wodurch eine Pufferwirkung entsteht. Die grundsatzliche stédtebauliche
Abfolge wird eingehalten und Uberschreitungen der Grenzwerte sind nicht zu
erwarten.

Dem, von der im Siden liegenden Ortsdurchfahrt “Rof3walder Strae” (K1207)
sowie des siiddstlich des Plangebiets gelegenen “Ostring”, ausgehenden Ver-
kehrslarm wird durch die Vorgabe passiver SchallschutzmaRnahmen in den
Gebieten WA 1 bis WA 4 und der Forderung eines Nachweises gemaf DIN
4109 Rechnung getragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir Tiefgarageneinfahrten innerhalb des
Plangebiets im Zuge der Zulassungsverfahren fir die Einzelbauvorhaben ein
Larmgutachten zu erstellen ist.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine weiteren Bedenken ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Larmgutachten entsprechend dem
Bebauungsplan-Entwurf und der geanderten stadtebaulichen Situation fort-
geschrieben bzw. angepasst wurde.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die erforderliche Erstellung
von Larmgutachten aufgenommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Landwirtschaftsamt

Die erheblichen Bedenken, die in der Stellungnahme vom 16.06.2020 zur 5.
Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Rei-
chenbach an der Fils geduflert wurden, bleiben bestehen.

Durch den Bebauungsplan gehen der Landwirtschaft ca. 2,3 ha Flache verlo-
ren. Der Regionalplan, wie auch der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplans als landwirtschaftliche Fléche dar.

Das Plangebiet liegt in der Vorrangflur Stufe Il der Flurbilanz. Hierbei handelt es
sich um Flachen mit guten bis mittleren Boéden. Diese Flachen sollten von einer
Fremdnutzung wie Bebauung ausgeschlossen bleiben.

Der anhaltende Verlust von Ackerflachen schrankt die Wirtschaftlichkeit und die
Entwicklungsfahigkeit der einzelnen Betriebe immer weiter ein. Tier haltenden
Betrieben wird die Futtergrundlage fiir inre Tiere genommen. Ersatzfléchen sind
nicht vorhanden. Zudem wird durch die stetige Uberbauung von landwirtschaft-
lichen Flachen der Anteil an der Produktion von regionalen Produkten geringer
und die Abhéngigkeit von globalen Lebensmitteln immer groRer. Die Nachfrage
nach regionalen Erzeugnissen ist kontinuierlich gewachsen und hat durch die
aktuelle Pandemie nochmals einen deutlichen Schub erhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir das Plangebiet wird der bedarfsgerechneten Entwicklung von Wohnbau-
flachen zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs Vorrang gegenuber
der landwirtschaftlichen Nutzung eingeraumt. Flachen im Innenbereich ste-
hen nicht in ausreichendem Umfang zur Verfligung. Die besonders hoch-
wertigen Boden im Plangebiet sollen im Sinne eines Bodenauftrags wieder-
verwendet werden (Bodenverwertungskonzept). Die Begriindung wird um
Aussagen dazu erganzt.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird im Umweltbericht behandelt und
wird naturschutzrechtlich ausgeglichen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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V. Gesundheitsamt

1. Larm

In Bezug auf die Larmproblematik wird darauf hingewiesen, dass gesundheits-
schéadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Re-
gelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005 auftreten’. Chronische Larmbelastungen kénnen eine
Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitit und die Gesund-
heit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch
kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheits-
beeintrachtigungen fiihren kdnnen?.

LarmminderungsmaRnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwer-
ke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzli-
chen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorg-
licher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg ver-
sprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung beziehungsweise -
vermeidung, auch (iber das gesetzlich geforderte MaR hinaus, geachtet werden.

Die in der schalltechnischen Untersuchung der BS-Ingenieure dargestellten
Ausfiihrungen zu Schallschutzmafinahmen sind aus umwelthygienischer Sicht
zu beachten und umzusetzen.

2.  Luftschadstoffe

Laut der WHO Europa ist Luftverschmutzung die zweithdufigste Ursache von
Todesfallen aufgrund nichtiibertragbarer Krankheiten. Im Jahr 2016 waren in
der Europaischen Region der WHO insgesamt mehr als 550 000 Todesfélle auf
die Auswirkungen von Luftverschmutzung in Haushalten und Umgebung (Au-
Renluft) zuriickzufithren. Sowohl bei Kindern als auch bei Erwachsenen kann
eine kurz- oder langfristige Exposition gegentiber Luftverschmutzung Auswir-
kungen auf die Gesundheit haben. Bei Kindern kann dies eine Beeintréchtigung
von Lungenwachstum und Lungenfunktion sowie Atemwegserkrankungen und
verstirkte Asthmasymptome beinhalten. Bei Erwachsenen sind ischédmische
Herzkrankheit und Schlaganfall die héaufigsten Ursachen fiir vorzeitige Todesfél-
le aufgrund von AuRenluftverschmutzung. Femner haufen sich die Hinweise auf
andere Auswirkungen der Luftverschmutzung wie Diabetes, neurologische Ent-
wicklungsstdrungen bei Kindern und neurodegenerative Erkrankungen bei Er-
wachsenen?®.

1 Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441, ff., S. 177 ff., 15.12.1999

2 Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar?, Januar 2004

3 hitp://www.euro.who.int/de/health-topi wironment-and-h pag 1ews/2019/6/beat-air-pollution-to-protect-health-
world-environment-day-2019)

Zu Larm:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Gutachten geht von einer Maximalbetrachtung der Larmsituation aus, die
im Bestand so nicht vorliegt. Aus diesem Grunde ist davon auszugehen, dass
die jeweiligen Grenzwerte bzw. Orientierungswerte im spateren Wohngebiet
nicht erreicht werden bzw. nicht nur geringfligig unterschritten werden.

Die MaRRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und sind somit verbind-
lich umzusetzen.

Zu Luftschadstoffe:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Aus umwelthygienischer Sicht sollte deshalb aufgrund der Verkehrssituation in
Zusammenhang mit dem Planungsvorhaben eine Prognose hinsichtlich der
verkehrsbedingten Luftschadstoffe (zum Beispiel Feinstaub PM10/PMzs, Stick-
oxide, Schwefeldioxid etc.) erstellt werden, um festzustellen, ob MaRnahmen
notwendig werden, um ein gesundes Wohnen weiterhin in der angrenzenden
Wohnbebauung sowie im Plangebiet gemaR § 3 Absatz 1 der Landesbauord-
nung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) zu gewéhrleisten. Sollte wegen schall-
schutztechnischer Maltnahmen (beispielsweise wegen nicht zu 6ffnender Fens-
ter etc.) eine Zwangsbeliftung der Wohnungen notwendig werden, ist die Luft-
zufuhr in das Gebaude so anzuordnen, dass méglichst wenige Schadstoffe mit
der AuRenluft in die Innenrdume gelangen konnen. Gegebenenfalls kann eine
Filterung oder anderweitige Behandlung der Zuluft notwendig werden.

Liegen Anhaltspunkte vor, dass gesetzliche Grenzwerte fiir Luftschadstoffe
liberschritten sein/werden konnten, solite aus umwelthygienischer Sicht eine
Prognose hinsichtlich der verkehrsbedingten Luftschadstoffe (zum Beispiel
Feinstaub PM1o/PMz5, Stickoxide, Schwefeldioxid etc.) erstellt werden, um fest-
zustellen, ob MaRnahmen notwendig werden, um ein gesundes Wohnen bzgl.
der geplanten Wohnbebauung gem. § 3 Absatz 1 LBO zu gewéhrleisten. Sollte
fiir das betreffende Stadtgebiet ein Luftreinhalteplan vorliegen, so sind die in
diesem Plan vorgeschlagenen MaRnahmen zur Luftreinhaltung umzusetzen.

3. Altlasten

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass eine
Abklarung hinsichtlich Altlasten oder anderer Bodenbelastungen durch még-
licherweise gesundheitsschadliche Substanzen, zum Beispiel in Folge voraus-
gegangener Nutzungen, seitens der Gemeinde Hochdorf erfolgt ist. Sollten sich
im weiteren Verlauf der Planung oder wahrend kunftiger Bauarbeiten Hinweise
auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das WBA zu informieren.

4.  Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 1 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung" und § 10 Absatz 3 des Gesetzes uber
den dffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindlichen
Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in be-
stehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hdusliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser méglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regenliber-
laufoecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fékalien in die Gewas-
ser zu verringern, da die Gewésser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemiise und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. Mainahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hy-
gienische Belange von Bewésserungswasser").

Fiir das Plangebiet liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Uberschreitung von
gesetzlichen Grenzwerten fir Luftschadstoffe vor.

LUBW prognostiziert fir das Jahr 2025 folgende mittlere Werte:
Stickstoffdioxid NO2: 12 pg/m?, Wert 2016: 19 pg/m?. Grenzwert von 40 pg/
m? wird deutlich unterschritten.

Feinstaub PM10: 13 pg/m?, Wert 2016: 15 pg/m*. Grenzwert von 40 pg/m?
wird deutlich unterschritten.

Feinstaub PM 2,5: 9 ug/m?, Wert 2016: 10,54 pg/m?*. Grenzwert von 25 pg/m?
wird deutlich unterschritten.

Ammoniak NH3: 2,85 pg/m?3, Wert 2016: 3,47 pg/m*. Grenzwert gem. Emp-
fehlung Umweltbundesamt fir AuRenluft: <700 pg/m?

Zu Altlasten:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es liegen keine Hinweise
auf bestehende Altlasten vor.

Zu Abwasserbeseitigung:

Das Plangebiet wird im modifiziertem Trennsystem entwassert. Das
Schmutzwasser wird Uber den Schmutzwasserkanal dem MW-Kanal zuge-
leitet. Das Niederschlagswasser von Dachflachen wird auf Grindachern zu-
rickgehalten und tber Regenriickhaltebecken verzdgert abgeleitet.

Fir die Grundstiicke im Geltungsbereich wird der Einsatz von Zisternen mit
Nutzvolumen fiir anfallendes Brauchwasser empfohlen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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5. Landwirtschaft

Ostlich an das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Fléchen an. So-
lange das neue Gewerbe- und Mischgebiet ,Mittleres Feld”, welches direkt &st-
lich an den Geltungsbereich anschlieBen soll, noch nicht entwickelt ist, sollte
Folgendes berlicksichtigt werden: Falls auf diesen Flachen Spritzmittel ausge-
bracht werden, sollte beim Ministerium fiir landlichen Raum und Verbraucher-
schutz angefragt werden, welche baulichen Mindestabstande einzuhalten sind,
um nicht der Drift von Spritzmitteln bei deren Ausbringen ausgesetzt zu sein.
Des Weiteren ist zu kléren, ob auf diesen Flachen Glille ausgebracht wird, die
zu Geruchsbelstigungen flhren kénnte. Sollte dem so sein, sollten die zukinf-
tigen Bauherren auf diesen Umstand hingewiesen werden.

VIl. Amt fiir Geoinformation und Vermessung

Bei den Flurstiicken 1234, 287, 350, 350/1, 385/1 und 385/5 fehlen die Flur-
stlick-Nummern.

Die Lagebezeichnung ,Steinbeisstrale” fehlt bei Flurstiick 350.
Die Klassifizierung K 1207 ist anzugeben.
Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen.

VIl. StraBenbauamt

Das Plangebiet befindet sich im Verknupfungsbereichs (ODV) der Ortsdurch-
fahrt Hochdorf an der Kreisstrafie (K) 1207.

Vom StralRenbauamt werden gegen den Bebauungsplanentwurf keine grund-
sitzlichen Einwendungen oder Bedenken erhoben.

Mit der geplanten Bebauung missen die geltenden Anbauvorschriften nach
§ 22 StraRengesetz fur Baden-Warttemberg (StrG) eingehalten werden. Wei-
terhin wird gebeten, die in § 22 des StrG definierten 6ffentlichen Belange zu
beachten.

Die ErschlieBung des Wohngebietes ,Obeswiesen” soll liber einen neuen An-
schluss an die K 1207 erfolgen. Dieser befindet sich zwischen dem Kreuzungs-
bereich der Gemeindestrale ,Mozartstrafle” und der momentan bestehenden
Einmiindung der Gemeindestraie ,Obeswiesenweg"/ K 1207 und dem weiter
dstlich gelegenen Kreisverkehrsplatz. Die bestehende Einmindung der Ge-
meindestrale ,Obeswiesenweg” in die K 1207 soll im Zuge der Errichtung des
neuen Wohngebietes abgehangt werden. Eine fult- und radldufige Verbindung
an der bisherigen Einmiindung ,Obeswiesenweg"/ K 1207 besteht weiterhin.
Die neue ErschlieRungsstrale soll im Norden an den ,Obeswiesenweg* ange-
bunden werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das angrenzende landwirtschaftliche Grundstiick Fist. 1213 wird nach Aussa-
ge des Hof-Besitzers als (Pferde-) Ausgleichsweide/Koppel genutzt.

Zu Geoinformation:
Die Planzeichnung wird entsprechend erganzt.

Zu Strallenbauamt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Uber die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen halten die Ge-
baude den Mindestabstand von 15 m gem. § 22 StrG ein. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 betragt der Abstand zwischen Fahrbahn und Baugrenzen
mind. 20 m.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Am nérdlichen Rand der K 1207 ,RoRwalder Strale” ist ein Geh- und Radweg
geplant, welcher das Plangebiet westlich Orts einwérts und &stlich in Richtung
RoRwalden fihrt. Fiir den neu geplanten Geh- und Radweg wird eine Mindest-
breite von 2,50 m empfohlen.

Zur Verbesserung der Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)-Anbindung
des neuen Wohn- und Gewerbegebietes wird im Bereich des Kreisverkehrs-
platzes eine neue Bushaltestelle als Buskap mit eingezeichneter Halteflache auf
der Fahrbahn vorgesehen.

Die Leistungsfahigkeit der drei Knotenpunkte K 1207/ neuer Anschluss Kreis-
verkehr Gewerbegebiet ,Mittleres Feld“, K 1207/ ,Mozartstrafie” und K 1207/
neuer Anschluss Wohngebiet ,Obeswiesen” wurde im Rahmen eines Verkehrs-
gutachtens Uberprift und ist bis zum Jahr 2035 sichergestellit.

Die Kosten fiir die geplanten baulichen Veranderungen an der K 1207 sowie fur
die Bepflanzung sind nach dem Verursacherprinzip voll von der Gemeinde
Hochdorf zu tragen.

Die naheren Einzelheiten der spateren Baudurchflihrung, der spateren Eigen-
tumsverhaltnisse betreffend die baulichen Veranderungen an der Kreisstralle
durch die neue Einmiindung an der K 1207 sind vor Baubeginn in einer Verein-
barung zwischen der Gemeinde Hochdorf und dem Landkreis Esslingen zu re-
geln.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der geplanten Baumbepflanzung entlang
der K 1207 die Richtlinien Uber passive Schutzeinrichtungen (RPS) einzuhalten
sind. Bei einer zuléssigen Hochstgeschwindigkeit bis 70 km/h ist ein Abstand
von 4,50 m zum &ueren Fahrbahnrand einzuhalten. Weiterhin ist das
Lichtraumprofil von 2,50 m einzuhalten.

Der Fuf3- und Radweg wird in einer Breite von 3,0 m angelegt. Dies entspricht
der empfohlenen Breite bei einem einseitigen kombinierten Fu- und Rad-
weg.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die RPS ist lediglich eine Empfehlung bei Kreisstralen. Die Hochstgeschwin-
digkeit wird 50 km/h betragen. Es ist davon auszugehen, dass sowohl der
Mindestabstand als auch das Lichtraumprofil von je 4,5 m (s.u.) eingehalten
werden konnen.

Die Hinweise werden bei der weiteren Planung bericksichtigt.
Erganzung der Stellungnahme mit Schreiben vom 02.02.2021:

Sehr geehrte Frau Balz, Sehr geehrte Frau Strumberger,

in der bereits versandten Stellungnahme zu o. g. BBP vom Amt 51 — StralRenbaumamt hat sich
der Fehlerteufel in Absatz 12 eingeschlichen.

,Wir weisen darauf hin, dass mit der geplanten Baumbepflanzung entlang der K 1207 die
Richtlinien lber passive Schutzeinrichtungen (RPS) einzuhalten sind. Bei einer zulassigen
Hoéchstgeschwindigkeit bis 70 km/h ist ein Abstand von 4,50 m zum aufReren Fahrbahnrand
einzuhalten. Weiterhin ist das Lichtraumprofil von 4,50 m tber der Fahrbahn einzuhalten.”

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Die Baume sind kiinftig von der Gemeinde Hochdorf zu pflegen.

An der Einmiindung der neuen ErschlieBungsstraie in die K 1207 ist jederzeit
fiir ausreichende Sichtverhéltnisse zu sorgen. Entsprechende Sichtfelder sind
von jeder Sichtbehinderung (Bepflanzung) freizuhalten.

Oberflachenwasser und Abwasser darf der K 1207 nicht zugeleitet werden. Es
ist anderweitig abzuleiten.

Larmschutzvorkehrungen sind allein Sache des Antragstellers und gehen auch
in deren Unterhaltung lber.

Die Verkehrssicherheit auf der K 1207 muss stets gewahrleistet sein.

Werden Sichtverhaltnisse wurden im Zuge der ErschlieBungsplanung gepriift.
Die Sichtfelder (rot markierte Flache) werden freigehalten (s. Abbildung).

Der Hinweise zur Ableitung des Oberflachenwassers und zur Verkehrssicher-
heit auf der K 1207 werden berticksichtigt.

L“ s ,5 M L A L
w02 o T FD

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

10



Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 13b BauGB, Vorentwurf, Fassung vom 20.11.2020

Stand: 10.06.2024

Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 10.12.2020, Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 05.02.2021

01.02.2021 und
18.02.2021

Eingang am 03.02.2021
und am 18.02.2021 per
E-Mail

Dem LRA wurde eine
Fristverlangerung zur Ab-
gabe einer Stellungnah-
me bis zum 18.02.2021
gegeben.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen

VIIl. StraBenverkehrsamt

° Ein Gehweg scheint in der Ost-West-Achse nicht vorgesehen zu sein. Hier
wird darauf hingewiesen, dass trotz moglichen 30 km/h im Wohngebiet gerade
auch Kinder und Senioren ohne Separierung einer eigenen Verkehrsflache,
besonders zur dunklen Jahreszeit weniger Schutzraum zur Verfigung haben.

° Das Erfordernis des befahrbaren FuBweges am westiichen Ende des Plange-
biets ist nicht erkennbar. Es wird gebeten, das Erfordernis plausibel darzule-
gen. Andernfalls wird gebeten, den FuBweg auch nur fir dort zuléssige Ver-
kehrsteilnehmer zu widmen.

° Nach Nummer 6.3.9.3 der RASt 06 missen an Knotenpunkten, Rad- und
Gehwegiiberfahrten und Uberguerungsstellen fir wartepflichtige Kraftfahrer,
Radfahrer und FuRgénger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m
Héhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sicht-
behinderndem Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste und Licht-
signalgeber diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen o-
der kreuzen wollen die Sicht auf bevorrechtigte Verkehrsteilnehmer nicht ver-
decken. Nachzuweisen sind Sichtfelder fiir die Haltesicht, Anfahrsicht sowie
fur Uberquerungsstellen.

Das Baumpflanzgebot ist hinsichtlich der notwendigen Sichtfelder zu Gberpri-
fen und gegebenenfalls zu korrigieren.

° Eine Wendeméglichkeit fiir Lkw (Millfahrzeuge und andere) ist in der westli-
chen Stichstrae nicht vorgesehen.

Bei der geplanten Mischverkehrsflache miissten die Lastkraftwagen riick-
wartsfahren. Dies kann bei einem verkehrsberuhigten Bereich, wo zum Bei-
spiel Kinderspiele auf der Fahrbahn erlaubt waren, zu sehr geféhrlichen Situa-
tionen fiihren.

Es wird dringend empfohlen, am Ende aller Stichstralken eine Wendeméglich-
keit einzuplanen, welche dauerhaft von parkenden Fahrzeugen freigehalten
wird, um eben dieses Fahrmandéver zu ermdglichen.

Um Beriicksichtigung der Stellungnahme im weiteren Verfahren und rechtzeiti-
ge Beteiligung wird gebeten.

IX. Nahverkehr/ Infrastrukturplanung

Fur die Gemeinde Hochdorf ist als empfohiener Maximalwert laut Nahverkehrs-
plan (NVP) ein Haltestelleneinzugsbereich von 500 Metern maRgeblich. Die
zum Plangebiet néchstgelegene Bestandshaltestelle ,Hochdorf, RoRwalder
Strafe®, die von der Buslinie 144 bedient wird, kann somit die ErschlieBung der
geplanten Wohnbauflache nur bedingt gemafR der NVP-Vorgaben sicherstellen.

Zu Strallenverkehrsamt:

Die Ost-West-Achse soll als Tempo 20 oder als Spielstralle ausgestaltet wer-
den. Auf dieser Achse ist ausschlieRlich mit Gebietsverkehr zu rechnen, der
von geringen Verkehrsstromen bestimmt sein wird.

Zugunsten weniger Barrieren und um den Charakter einer Wohnstraf3e aus-
zugestalten, soll auf die Anlage eines FuBweges verzichtet werden. Stattdes-
sen soll eine Gliederung des Stralenraums durch eine gestaltende Wasser-
rinne (mittig oder seitlich gelegen) erreicht werden.

Der Weg am westlichen Ende des Plangebiets ist ausschlieRlich fiir den Ful3-
verkehr vorgesehen. Dies wird durch die entsprechende Festsetzung im Be-
bauungsplan gesichert.

Die Sichtfelder werden in der ErschlieBungsplanung dargestellt. Die Freihal-
tung dieser ist durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesi-
chert (s.0.).

Durch die festgesetzten Baumstandorte werden Sichtfelder nicht beeintrach-
tigt. Der Bebauungsplan ermdglicht jedoch ein Verschieben des Standorts
um bis 3,0 m, sodass im Laufe der Planung noch Anpassungen méglich sind.

Eine Wendeanlage wird flr den westlichen Abschnitt nicht vorgesehen.

Es ist nur in Ausnahmefallen mit Lkw-Verkehr im westlichen Stralenstich zu
rechnen, wie z.B. Umzlge etc. Ein Rickwartsfahren auch ca. 40 m ist unter
Berticksichtigung der Sicherheitsaspekten bei diesen Einzelfallen vertretbar.
Das Miillfahrzeug soll hier nicht einfahren.

Zu Nahverkehr:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Linienfiihrung des Bus-
ses wurde in der Zwischenzeit angepasst. Es wurde eine neue Bushaltestelle
westlich des Plangebiets auf der Nordseite der K 1207 eingerichtet. Der Be-
bauungsplan schafft die planungsrechtliche Voraussetzungen zum barriere-
freien Ausbau dieser. Auf der gegeniiberliegenden StralRenseite befindet sich
die Haltestelle am Kreisverkehr weiter 6stlich.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Allerdings scheidet eine Anpassung des Fahrwegs der Linie 144 durch Auf-
nahme einer Stichfahrt zum Kreisverkehr Rowalder Strale/ Ostring aus be-
trieblichen Griinden aus. Der Fahrzeitmehrbedarf wirde zum einen zu einem
Attraktivitatsverlust fur durchfahrende Fahrgaste aus Notzingen flihren, zum
anderen die an beiden Linienenden in Plochingen und Kirchheim unter Teck
bestehenden Anschliisse an den Zugverkehr gefahrden. Aufgrund der Fixierung
der Fahrplanlage der Buslinie 144 durch die Taktlagen im Zugverkehr, ist die
zwischen Plochingen und Kirchheim unter Teck fiir den Busverkehr verplanbare
Fahrzeit limitiert. Folglich musste der Fahrzeitmehrbedarf fir eine solche Stich-
fahrt Fahrzeitverkiirzungen an anderer Stelle im Linienverlauf nach sich ziehen.

Fiir die Sicherstellung der OPNV-ErschlieRung des Plangebiets bedarf es dem-
nach anderer Lésungen, zumal der NVP bereits fiir dort vorhandene Gewerbe-
gebiet ,Biihl* ebenfalls einen Handlungsbedarf identifiziert hat (vergleiche Ta-
belle 5.1): Der dort unterbreitete Lésungsansatz einer Stichfahrt ist angesichts
der zwischenzeitlich erlassenen Tempo 30-Regelungen, vor allem in den Orts-
durchfahrten Hochdorf und Notzingen obsolet. Somit kdme als Lésungsansatz
neben einem moglichen OPNV-Liickenschluss Hochdorf — RoRwalden eine Auf-
trennung der Linienaste der Linie 144 in zwei separate Linienaste nach Rei-
chenbach an der Fils und Plochingen oder gar eine Kombination beider Maf-
nahmen in Frage.

Abhéngig von der Frage der zukiinftigen OPNV-Konzeption, stellt sich auch die
Frage, ob die Einrichtung einer Bushaltestelle entlang der ,RoRwalder Stralle"
beidseits oder nur einseitig erforderlich wird. Sofern an dem Plangebiet betrieb-
lich eine Endhaltestelle entstehen sollte, wére eine einseitige Haltestelle ausrei-
chend, jedoch miisste diese einen langeren Aufenthalt des Busses ermégli-
chen. Demnach wiére entweder im Zuge der ,RofRwélder Stralle” die Herstel-
lung einer Busbucht erforderlich, oder aber der Bus wendet und hélt im Plange-
biet. Unter diesem Aspekt solite gegebenenfalls die Zufahrt von der ,RoRwélder
Strale” in den ,Obeswiesenweg® zuklinftig nicht nur fir Radfahrer, sondem
auch flr Busse maglich sein.

Sobald die Realisierung des Plangebiets absehbar ist, ist demnach das OPNV-
Angebot in diesem Korridor zwingend zu uberplanen. Auf Basis der Ergebnisse
dieser Uberplanung ist daraufhin eine finale Festlegung zum Streckenverlauf
sowie zu der Anzahl und Lage der Haltestellen im oder am Plangebiet zu tref-
fen.

X. Katastrophenschutz/ Feuerldschwesen

1. Loschwasserversorgung

Fiir das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uiber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstuicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Zu Léschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung ist im Plangebiet sichergestellt. Auf die Rohr-
netzanalyse und —berechnung des Trinkwasserrohrnetzes aus dem Jahr
2019 wird verwiesen. Das Gebiet ,Obeswiesen® ist darin als NBG W |lI be-
ricksichtigt.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, welche die Einhaltung der 75
m Lauflinie nicht ermdglichen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht ibersteigen. Gro-
Rere Abstinde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-

nete Losch entnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber untiberwindbare Hinder-
nisse hinweg.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

2.  Flachen fur die Feuerwehr

Flachen fir die Feuerwehr zum Einsatz tragbarer Leitern sind gemaR den An-
forderungen der Verwaltungsvorschrift Feuerwehrflachen und § 2 der Ausfiih-
rungsverordnung zur Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vorzusehen.

XI. Abfallwirtschaftsbetrieb

Das Plangebiet soll tiber die bestehende K 1207 (,RoRwalder Strale“) und den
,Obeswiesenweg" erschlossen werden.

Die interne ErschlieBung erfolgt mittels einer Verbindungsstraie mit zwei Sti-
chen nach Westen und Osten. Die dstliche Stichstrae endet mit einem Wen-
deplatz, der als Quartiersplatz am Ubergang zum geplanten Mischgebiet den
Einwohnern zur Verfiigung stehen soll. Der kurze Stich nach Westen erschlie3t
die dortigen Wohngebéude und Stellplétze.

Die Breite der Strafle und die GrofRe des Wendehammers reichen prinzipiell fir
die Befahrung mittels Miillfahrzeugen aus. Bei der Ausweisung von Parkberei-
chen und der Nutzung des Wendplatzes als Quartiersplatz ist darauf zu achten,
dass die notwendige Wendeflache und Durchfahrtsbreiten ausreichen.

Der kurze Stich nach Westen ist mit dreiachsigen Miillfahrzeugen nicht befahr-
bar (keine Sackgassenlésungen fur Lastkraftwagen).

Ob Bereitschaft besteht, die Abféile (iber eine solche Distanz zu anfahrbaren
Sammelstellen zu bringen, kann vom Abfallwirtschaftsbetrieb nicht bewertet
werden.

Erganzend hierzu die allgemeinen Festlegungen zur Abfallentsorgung:
Fahrstraken ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der ma-
ximalen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr missen mindestens 4,75 m Breite auf-
weisen.

Die Ausweisung von Flachen fiir die Feuerwehr sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Diese werden im Rahmen der jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren durch die zustandige Behdrde gepruft.

Zu Abfallwirtschaftsbetrieb:

Die Wendeanlage ist fur ein dreiachsiges Mullfahrzeug bemessen und ist
ausreichend dimensioniert.

Der Abstand vom westlichsten Gebaude zum Abstellplatz fiir Abfalle an der
Kreuzung betragt ca. 50 m. Diese Entfernung wird als zumutbar beurteilt
(s.0.).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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01.02.2021 und
18.02.2021

Eingang am 03.02.2021
und am 18.02.2021 per
E-Mail

Dem LRA wurde eine
Fristverlangerung zur Ab-
gabe einer Stellungnah-
me bis zum 18.02.2021
gegeben.

XIl.

Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Straflen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen“ DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung®, die RASt 06
LRichtlinie fir die Anlage von Stadtstralien (hierbei ist zu beriicksichtigen, dass
ein Wendehammer fiir Fahrzeuge >10 m entsprechend groer angelegt werden
muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft* aus den VKS-News
von 09/2004.

Die genauen Steliplatze der Mullbehalter sind nicht ersichtlich. Daher der Hin-
weis: Die bereitgesteliten Behalter missen fir die Millabfuhr anfahrbar und frei
zugangig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust még-

lich sein, daher ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht mdglich.

Hierbei sollte beriicksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Bio-
mullabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitge-
stellt werden missen.

Untere Baurechtsbehdrde

Die Stellungnahme der unteren Baurechtsbehdrde wird bis zum 18.02.2021
nachgereicht.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Siehe Folgeseiten.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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18.02.2021
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zur Stellungnahme des Landratsamtes vom 01.02.2021 nimmt die un-
tere Baurechtsbehdérde wie folgt Stellung zum Bebauungsplanentwurf:

1. Entwicklungsgebot (8 Absatz 2 BauGB)

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Reichenbach an der Fils, 1. Fortschreibung stellt den Planbereich als landwirt-
schaftliche Flache dar. Er ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§13b
BauGB in Verbindung mit § 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB).

2. Flachenbedarfe

Vorausgesetzt, dass die Entwicklung der Gebiete ,Kirchheimer Strale 69°,
JHinter der Schmiede" und Hofacker 11 — wie in den ,Bedarfsnachweisen
Wohnen und Gewerbe vom 04.11.2020" dargestellt — zuriickgenommen res-
pektive zurlickgestellt wird, kann der Wohnbauflachenbedarf plausibel nachvoll-
zogen werden.

Nach dem Plansatz 2.4.0.5 des Regionalplanes des Verbands Region Stuttgart
(22.07.2009) handelt es sich bei der Gemeinde Hochdorf um eine Gemeinde
beschrankt auf Eigenentwicklung. Die Wohnbauflache ist somit im Rahmen der
natirlichen Bevélkerungsentwicklung und des ,inneren Bedarfs" zuldssig.

Die Wohnbaufléchen sind in der Flachenbilanzierung bei der nachsten Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes als Vorgriffsflachen, soweit nicht be-
reits bebaut, zu berlicksichtigen,

Das Papier Bedarfsnachweise ist auf Seite 13 zu korrigieren. Richtigerweise
miisse es beim Baugebiet ,Hofécker I heien: 0,5 ha (Vorgriffsflache FNP).

3. Klimaschutz
GemaR § 1a Absatz 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen Rechnung getragen

werden. Dieser Grundsatz ist unter anderem in der Abwagung nach § 1 Absatz
7 BauGB zu ber(icksichtigen.

4. Anmerkung zu Punkt 2.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen (Hohenbe-
schrankungen)

Es wird empfohlen, das Wort ,Abstand" durch das Wort ,Differenz” zu ersetzen.

5. Anmerkung zu Ziffer 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Es wird festgelegt, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen (oberirdisch)
durch Terrassen in allen aligemeinen Wohngebieten zuldssig sei. Zur Uber-
schreitung der Baugrenzen gelte § 23 Absatz 3 Satz 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Zu1.:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der FNP wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

Zu 2.
Die Ausweisung von Wohngebieten erfolgt bedarfsgerecht. Es wird auf die
Bedarfsbegriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Vorgriffsflache fur ,Hofacker 1* betragt jedoch nur 0,3 ha (abzlglich der
Flachen fir das Rickhaltebecken und den Entwasserungsgraben).

Zu 3.
Die Begriindung wird um Aussagen zur Klimaanpassung und Klima-
schutz erganzt.

Zué.:
Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird gemaR der Stellung-
nahme angepasst.

Zub.:
Die Festsetzung zur Uberschreitung der Baugrenzen wird angepasst.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Landratsamt Esslingen

Diese Bestimmung ist nicht von der angegebenen Rechtsgrundlage (§ 23
BauNVO) gedeckt. Nach § 23 Absatz 3 BauNVO (Bauteile) beziehungsweise
§ 23 Absatz 5 BauNVO (bauliche Anlagen [auch: selbststéndige Terrassen]/
Nebenanlagen) kénnen die dort genannten Bauteile/ baulichen Anlagen auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn der Bebau-
ungsplan nichts anderes festsetzt. Bei der anderweitigen Festsetzung handeit
es sich ausschlieBlich um eine die Zulassungsféhigkeit einschrankende Rege-
Jung, das heiltt, die dort genannten Bauteile/ baulichen Anlagen kénnen im Be-
bauungsplan nicht auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen fiir allge-
mein zuldssig erklart werden (Verwaltungsgerichtshof Mannheim, Urteil vom
28.05.1974 - Il 1125/73).

Anmerkung zu Ziffer 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen (abweichende
MaRe der Tiefe der Abstandsflachen)

Es soll festgesetzt werden, dass entgegen der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) im allgemeinen Wohngebiet WA 4 die seitlichen Abstands-
flachen zwischen zwei Gebauden innerhalb einer Uberbaubaren Grundstiicks-
flache auf ein Malk von bis zu 2,50 m reduziert werden.

Die Angabe der Rechtsgrundlage (§ 9 Absatz 1 Nummer 2a BauGB) und einer
korrespondierenden ortlichen Bauvorschrift sind erforderlich (§ 74 Absatz 1
Nummer 7 LBO), da ansonsten die in § 5 Absatz 7 LBO vorgeschriebenen Ma-
e einzuhalten sind (konkurrierende Gesetzgebung Bund — Lander).

Anmerkung zu Punkt 6.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Die Herstellung von Zufahrten soll auch in den nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig sein. Das unter Ziffer 5 Ausgefiihrte gilt sinngeman fir
diese Art der baulichen Anlagen.

Anmerkung zu Punkt 6.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Bestimmte Nebenanlagen sollen unter den genannten Voraussetzungen auch
auRerhalb der {iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig sein. Das unter Ziffer
5 Ausgefiihrte gilt sinngeméaR auch fir diese Nebenanlagen. Die Zulassung der
Nebenanlagen auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache erfordert jeden-
falls eine Zulassung durch die untere Baurechtsbehérde gemaR § 23 Absatz 5
BauNVO.

Es wird gebeten, im weiteren Verfahren den Planteil im Malstab 1: 1000 sowie
den Textteil in SchriftgréRe 12 vorzulegen.

Zu 6.:
Es wird zusitzlich eine Ortliche Bauvorschrift ergénzt.

Zu’.:
Die Festsetzung des Bebauungsplans wird angepasst.

Zu 8.:
Die Festsetzung des Bebauungsplans wird angepasst.

Zu 9.

Mit Anderung des Baugesetzbuchs findet die Beteiligung der Behérden aus-
schlieRlich auf dem digitalen Wege statt. Zur besseren internen Bearbeitung
kann dem LRA der Bebauungsplan im entsprechenden Mafstab bereitge-
stellt werden. Der Textteil wird separat im DIN-A4 Format und mit gréRerer
Schrift zur Verfiigung gestellt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Stuttgart
18.02.2021

Eingang am 19.02.2021
per E-Mail

Dem VRS wurde eine
Fristverlangerung zur Ab-
gabe einer Stellungnah-
me bis zum 18.02.2021
gegeben.

Die kunftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde Hochdorf konzentriert sich im Osten
der Gemeinde. Hier soll ein Wohngebiet, ein Mischgebiet mit gewerblicher Nutzung und
einem Altenheim sowie ein Gewerbegebiet und ein Sonstiges Sondergebiet ,GroRflachi-
ger Einzelhandel* entstehen. Zur Entwicklung des gesamten Bereichs wurde ein stadte-
baulicher Entwurf erstellt. Auf dieser Grundlage werden zwei Bebauungspléne aufge-
stellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obeswiesen” umfasst die Wohnbauentwick-
lung. Dieses Verfahren wird nach § 13 b BauGB durchgefiihrt. Der Bebauungsplan ,Mitt-
leres Feld” trifft Festsetzungen zum Mischgebiet, zum Gewerbe- bzw. Sonstigen Son-
dergebiet ,GrofR¥flachiger Einzelhandel“. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt
im ,Regelverfahren®.

Der Verband Region Stuttgart wird im friihzeitigen Beteiligungsverfahren um Stellung-
nahme zu beiden Entwirfen gebeten. Da diese inhaltlich eng miteinander verkniipft sind,
erfolgt eine gemeinsame Betrachtung und regionalplanerische Bewertung.

Der seit 1998 rechtskraftige FNP stellt fir den gesamten Bereich landwirtschaftliche Fla-
che dar. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obeswiesen” soll der FNP berichtigt
werden (klnftige Darstellung ,Wohnbauflache®), fir den Bereich ,Mittleres Feld“ wird der
FNP geandert.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 02 | Verband der Region

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 02 | Verband der Region

Umfang der Wohnbauflachenausweisung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obeswiesen” umfasst ca. 2,3 ha. Hiervon
sind ca. 1,9 ha als Wohngebiet sowie 0,4 ha Retentionsraum und ein Rad- bzw. Gehweg
mit Stralenbegleitgriin entlang der angrenzenden Kreisstral3e vorgesehen.

Zu den Wohnbauflachen des Bebauungsplans ,Obeswiesen” kommen ca. 0,35 ha hinzu,
die sich aus der anteiligen Betrachtung des ca. 0,7 ha groflen Mischgebietes im ,Mittle-
ren Feld" ergeben. Vorgesehen sind hier eine Sonderform des Wohnens (Altenheim)
bzw. Wohn- und Gewerbenutzungen oder Dienstleistungsbetriebe.

Insgesamt weist die Gemeinde Hochdorf damit ein ca. 2,2 ha grofles Wohn- bzw. Misch-
gebiet aus, die beide nicht aus dem rechtskraftigen FNP entwickelt sind.

Der Gemeinde liegen in einer Bewerberliste 80 Anfragen von Biirgerinnen und Blirgern
zu Wohnbaugrundstiicken vor. Dies entspricht bei einer regionalplanerischen Brutto-
wohndichte von 55 Einwohnern/ha einem Flachenbedarf von ca. 3,1 ha. Hiervon sind die
Baullicken sowie die Reserveflachen abzuziehen.

In der Gemeinde sind Baullicken im Umfang von 1,7 ha vorhanden, von denen bis 2035
ca. 50 % aktiviert werden kénnen (ca. 0,9 ha)

Damit begriindet die Gemeinde Hochdorf einen Bedarf von ca. 2,2 ha. Dies entspricht
der Ausweisung im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Obeswiesen und ,Mittleres
Feld”.

Derzeit befinden sich zwei weitere Flachen mit einem Gesamtumfang von 1,6 ha in ei-
nem Bebauungsplanverfahren (,Kirchheimer StralRe” sowie ,Hinter der Schmiede").
Zusatzlich ist im rechtskraftigen FNP eine ca. 0,8 ha groRe Reserveflache dargestellt
(,Hofacker 1), die aufgrund des fehlenden Zugriffs auf die Grundstiicke nicht entwickelt
werden kann.

Diese beiden Flachen sowie die Reserveflache im Bereich ,Hofacker II“ sollen zu Guns-
ten der Entwicklung des Bereichs ,Obeswiesen” und ,Mittleres Feld" zurlickgestellt wer-
den.

Fir eine ca. 2 ha gro3e Wohnbauflache “Hofacker I wurde zudem ein Bebauungsplan
aufgestellt (Aufstellungsbeschluss 2018). Diese Flache ist aus dem FNP entwickelt. Von
den 35 Grundstiicken des Bebauungsplans wurden 24 mit einer Bauverpflichtung von 2
Jahren verkauft. Die Gemeinde bringt den Bereich ,Hofacker I nicht als Potenzialflache
in Abzug.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwicklung des Gebiets ,Mittleres Feld“ wird zunachst zeitlich zurlick-
gestellt. Aktuell besteht die Absicht, statt eines Mischgebiets ein Sonstiges
Sondergebiet fir ein Pflegeheim festzusetzen. Mit Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Obeswiesen® (Geltungsbereich = 2,3 ha) werden insgesamt ca.
1,7 ha als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Bebauungsplanverfahren ,Kirchheimer Str. 69, ,Hinter der Schmiede®
und ,Hofécker II“ wurden zurlickgestellt bzw. werden nicht weiterverfolgt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Regionalplanerische Wertung:

Die Gemeinde Hochdorf ist im Regionalplan als ,Gemeinde beschrankt auf Eigenent-
wicklung*” festgelegt. In Eigenentwicklergemeinden sind Wohnbauflachendarstellungen
nur im ,Rahmen der natlrlichen Bevoélkerungsentwicklung® zulassig.

Nach den Orientierungswerten des Regionalplans hat die Gemeinde Hochdorf bis zum
Jahr 2035 einen Wohnbauflachenbedarf von 3 ha. Hiervon sind die anrechenbaren Bau-
licken und Reserveflachen in Abzug zu bringen.

Die Gemeinde Hochdorf begriindet einen Wohnbauflachenbedarf im Umfang von 3,1 ha
anhand einer (verbindlichen) Interessentenliste Hochdorfer Einwohner.

Die Darlegung der Baullicken ist schliissig. Neben diesen sind jedoch noch weitere Fla-
chen zu berticksichtigen bzw. in Abzug zu bringen.

»  Der Bereich ,Hofacker | wird seitens der Gemeinde Hochdorf nicht in Abzug ge-
bracht. Dies kann fir die 24 mit zweijahriger Bauverpflichtung verauRerten
Grundstiicke aufgrund des weit fortgeschrittenen Verfahrens mit bereits erfolgter
Verauferung mit Bauverpflichtung mitgetragen werden. Die tibrigen 11 Grund-
stlicke sind jedoch bei der Bilanzierung mit zu berticksichtigen (ca. 0,6 ha).

« Des Weiteren ist im rechtskraftigen FNP eine ca. 0,8 ha grof3e Reserveflache
dargestellt. Nach Auskunft der Gemeinde kann diese Flache kurz- bis mittelfris-
tig nicht entwickelt werden. Daher nimmt diese Flache aus Sicht der Gemeinde
an der Bedarfsbetrachtung nicht teil. Aus regionalplanerischer Sicht setzt dies
allerdings voraus, dass die Reserveflache tatsachlich und zeitnah aus dem FNP
herausgenommen bzw. eine verbindliche Regelung mit entsprechendem Inhalt
getroffen wird.

» Die derzeit in einem Bebauungsplanverfahren befindlichen Flachen ,Kirchhei-
mer StralRe” sowie ,Hinter der Schmiede” sollen aus gemeindlicher Sicht nicht
weiterverfolgt werden.

Unter der Voraussetzung, dass sowohl die Reserveflache im Bereich ,Hoféacker Il als
auch die im Bebauungsplanverfahren befindlichen Flachen nicht weiter verfolgt werden,
kénnen diese bei der Bilanzierung unbertcksichtigt bleiben.

Damit wiirde sich fur die Gemeinde Hochdorf ein Wohnbauflachenbedarf von ca. 1,5 ha
ergeben (Wohnbaufldchenbedarf (3 ha) abzliglich der anrechenbaren Bauliicken (0,9
ha) abzliglich der Grundstiicke ohne Bauverpflichtung im Bereich ,,Hofécker I (0,6 ha)
ergibt einen Wohnbaufldchenbedarf von 1,5 ha) . Geplant ist eine Flachendarstellung
von 2,2 ha.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 02 | Verband der Region

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden in der Bedarfsbegriindung beriicksichtigt.

Das Baugebiet ,Hofacker I ist inzwischen erschlossen und wird seit mehre-
ren Jahren bebaut. Die 24 kommunalen Grundstiicke wurden veraufRert und
sind inzwischen bebaut. 8 der 11 Grundstlicke, die an Privatpersonen zuge-
teilt wurden, sind noch nicht bebaut (ca. 0,35 ha)

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 02 | Verband der Region

In der geplanten Wohnbauflachendarstellung (2,2 ha) ist eine ca. 0,3 ha groRe Misch-
bauflache eingerechnet, die fir ein Altenheim 0.a. vorgesehen ist. Diese Sonderformen
des Wohnungsbaus nehmen iblicher Weise nicht an der Bedarfsbetrachtung teil. Unter
dieser Voraussetzung konnte diese Flache unberiicksichtigt bleiben. Der Umfang der
Wohnbauflachenausweisung im Bereich ,Obeswiesen®/“Mittleres Feld* ist damit 1,9
grof3. Damit wiirde der Umfang der Wohnbauflachenausweisung ca. 0,4 ha tber den er-
mittelten Bedarf hinausgehen (unter Berlicksichtigung des vorgenannten Umgangs mit
der Reserveflache und den ubrigen laufenden Bebauungsplanverfahren). Aus regional-
planerischer Sicht kann diese geringfiigige Uberschreitung mitgetragen werden.

Bedenken gegen den Umfang der Fldchenausweisung kénnen daher unter der Mal3-
gabe zurilickgestellt werden, dass die Reserveflache ,Hofacker II* sowie die in Bebau-
ungsplanverfahren befindlichen Flachen ,Kirchheimer Strale” und ,Hinter der
Schmiede” nicht weiterverfolgt werden und hierfiir eine verbindliche Regelung getroffen
wird.

Das im Wohnbaugebiet neu entstehende Wohnbauflachenpotenzial ist bei kiinftigen
Wohnbaufldchenentwicklungen zu berlcksichtigen und mit zu bilanzieren.

Bruttowohndichte
Im Wohngebiet ,Obeswiesen” sind Einzel- und Doppelhduser sowie zwei Mehrfamilien-
héuser mit 6 bis 8 Wohneinheiten vorgesehen.

Die Berechnung der Bruttowohndichte fiir den Bebauungsplanentwurf ,Obeswiesen” ba-
siert auf einer anrechenbaren Bruttowohnbauflache von 1,9 ha. Mit der Planung kénnen
104 Wohneinheiten entstehen. Die vorgenannten Grofien ergeben unter Berticksichti-
gung der statistischen Belegungsdichte von 2,15 Einwohnern pro Wohneinheit eine Brut-
towohndichte von ca. 118 Einwohnern pro Hektar. Die fir Hochdorf festgelegte regional-
planerische Bruttowohndichte von mindestens 55 Einwohnern pro Hektar wird somit
deutlich Ubertroffen.

Hinweis: Der Bebauungsplan setzt konkret ca. 1,7 ha Allgemeines Wohnge-
biet fest.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. Es wird eine
Bruttowohndichte von ca. 106 Einwohnenden pro Hektar erreicht.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Stuttgart
18.02.2021

Eingang am 19.02.2021
per E-Mail

Dem VRS wurde eine
Fristverlangerung zur Ab-
gabe einer Stellungnah-
me bis zum 18.02.2021
gegeben.

Umfang der Gewerbeflachenausweisung

Die Gemeinde Hochdorf legt dar, dass im rechtskraftige FNP keine Reserveflachen fir
die gewerbliche Entwicklung zur Verfligung stehen. Die drei vorhandenen Baullicken mit
einem Gesamtumfang von 0,7 ha befinden sich in Privatbesitz. Sie sind fur kiinftige Be-
triebserweiterungen vorgesehen und werden daher nicht verauRert.

Der Bedarf an Gewerbeflachen wurde durch die Gemeinde durch Umfragen bei den
ortsansassigen Gewerbetreibenden ermittelt. Diese Umfrage wurde zuletzt im Jahr 2019
aktualisiert und validiert. Auf dieser Basis ergibt sich ein Bedarf von ca. 6 ha gewerbli-
cher Bauflache. Mit dem Bebauungsplan ,Mittleres Feld sollen ca. 4 ha Gewerbegebiet,
ein ca. 0,7 ha groRes Mischgebiet (50 % anteilig gewerbliche Nutzung: ca. 0,35 ha) so-
wie ein Sonstiges Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* ausgewiesen werden.
Zum Bereich ,Mittleres Feld“ kann die Begriindung des Gewerbeflachenbedarfs in die-
sem Fall nachvollzogen werden.

Es wird an dieser Stelle ausdricklich darauf hingewiesen, dass der Umfang der gewerb-
lich nutzbaren Flachen die langfristige Entwicklungsperspektive der Gemeinde Hochdorf
widerspiegelt und damit der mittel- bis langfristige Bedarf gedeckt ist.

Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel“ sowie Festsetzungen zur
Einzelhandelsnutzung

Im geplanten Sondergebiet ist ein groflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufs-
flache von 1.500 m? zuldssig, der der Grund- und Nahversorgung dient. Diesbezlglich
nahere sortimentsbezogene Festsetzungen sind bislang nicht formuliert.

GroRflachiger Einzelhandel ist in der Gemeinde Hochdorf raumordnerisch zuléssig,
wenn er ausschlieBlich der Grundversorgung dient (i.W. Nahrungs- und Genussmittel
sowie Drogeriewaren), die Grofe auf die Kaufkraft der Einwohner abgestimmt ist (Kon-
gruenzgebot) und keine schadlichen Auswirkungen insbesondere auf die wohnortnahe
Versorgung auch in benachbarten Gemeinden zu erwarten sind (Beeintrachtigungsver-
bot) (Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) Abs. 4) des Regionalplans).

Die vorliegende Auswirkungsanalyse kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass
sowohl das Kongruenzgebot als auch das Beeintrachtigungsverbot eingehalten werden
kénnen.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 02 | Verband der Region

Die folgenden Abschnitte der Stellungnahme betreffen nicht den Bebauungs-
plan ,Obeswiesen“. Diese werden jedoch vollstandigkeitshalber hier abge-

bildet.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Stuttgart
18.02.2021

Eingang am 19.02.2021
per E-Mail

Dem VRS wurde eine
Fristverlangerung zur Ab-
gabe einer Stellungnah-
me bis zum 18.02.2021
gegeben.

Im Hinblick auf die Abstimmung der GroRe des erweiterten Lebensmittelmarktes auf die
Versorgung der Einwohner kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass rd. 78 %
des voraussichtlichen Umsatzes aus Kaufkraft aus der Gemeinde Hochdorf erzielt wer-
den kann. Der Schwellenwert des Kongruenzgebots kann damit eingehalten werden.

Durch den geplanten groRflachigen Lebensmittelmarkt wird in Hochdorf selbst eine Um-
verteilungsquote von insgesamt rd. 30-35 % prognostiziert. Diese deutliche Uberschrei-
tung des Schwellenwerts von 10 % ergibt sich in Bezug auf den raumlich benachbarten
gegenwartigen Standort des Lebensmittelmarktes. Dies ist jedoch, unabhangig von dar-
aus resultierenden Auswirkungen, aus raumordnerischer Sicht als standortneutral und
damit unkritisch zu bewerten. Aufgrund der Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes
wird sich die Versorgungssituation zudem insgesamt verbessern. In Bezug auf benach-
barte Gemeinden werden Umverteilungsquoten zwischen 1 und maximal 8 % prognosti-
ziert. Das Beeintrachtigungsverbots kann damit eingehalten werden.

Die fiir die Abstimmung auf die ortliche Grundversorgung bzw. die Begrenzung tberortli-
che Auswirkungen relevanten Anforderungen des Regionalplans kdnnen insofern einge-
halten werden.

Nach den textlichen Festsetzungen des vorliegende Planentwurfs ist im Geltungsbereich
des Sondergebiets ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb der Grund- und Nahversor-
gung zulassig. Es fehlt jedoch eine diesbezliglich sortimentsbezogene Konkretisierung
entsprechend den regionalplanerischen Vorgaben. Die Grundversorgung im Sinne des
Regionalplans umfasst i.W. Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren. Andere
Sortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zu begrenzen. In die textlichen
Festsetzungen ist daher eine entsprechende sortimentsbezogene Definition bzw. Kon-
kretisierung der Grundversorgung aufzunehmen.

Der Standort befindet sich in rdumlicher Nahe zum gegenwartig bestehenden Lebens-
mittelmarkt. Es ergeben sich insofern keine wesentlichen standortbezogen veranderten
Gegebenheiten und Wirkungen. Das Sonstige Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhan-
del* wird zudem gemeinsam mit einem unmittelbar angrenzenden neuen Wohngebiet
entwickelt. Der neue Standort grenzt damit zukdinftig direkt an Wohngebiete an und stellt
damit eine Verbesserung der gegenwértigen Situation dar. Nachdem es sich im Ubrigen
um eine etablierte Versorgungslage handelt ergibt sich insgesamt jedenfalls keine Ver-
schlechterung der wohnortnahen Versorgung. Der Standort kann daher im Hinblick auf

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 02 | Verband der Region

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Stuttgart
18.02.2021

Eingang am 19.02.2021
per E-Mail

Dem VRS wurde eine
Fristverlangerung zur Ab-
gabe einer Stellungnah-
me bis zum 18.02.2021
gegeben.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 02 | Verband der Region das Integrationsgebot des Landesentwicklungsplan aus regionalplanerischer Sicht als

vertretbar bewertet werden.

Freiraum:
Der Planung stehen keine freiraumbezogenen Ziele der Regionalplanung entgegen.

Im Klimaatlas der Region Stuttgart ist der Bereich des Plangebiets als Kaltluftprodukti-
onsgebiet, Kaltluftsammelflache und Freiland-Klimatop kartiert, in dem auch Bodeninver-
sionen auftreten kdnnen. Daten des Klimaatlasses kdnnen vom Verband Region Stutt-
gart zur Verfligung gestellt werden.

Sobald die Planunterlagen weiter ausgearbeitet sind, wird eine verbindliche regionalpla-
nerische Stellungnahme durch den Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart
beschlossen.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Diese Themen werden im Umweltbericht sowie in der Begriindung zum
Bebauungsplan (Auswirkungen der Planung) behandelit.

Der Verband der Region Stuttgart wird am Verfahren weiter beteiligt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Stuttgart
18.02.2021

Eingang am 18.02.2021
per E-Mail

Dem RP wurde eine Frist-
verlangerung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis

zum 18.02.2021 gegeben.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 03 | Regierungsprasidium

Raumordnung

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Bedarfsbegriindung die Beschran-
kung der Gemeinde Hochdorf auf Eigenentwicklung nach PS 2.4.2 (Z) Regionalplan
Stuttgart zu beachten ist.

In der Begriindung zum Plansatz wird dazu ausgefihrt:

Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehért die Schaffung von Wohnraum und
Arbeitsplatzen fiir den Bedarf aus der nattirlichen Bevélkerungsentwicklung und
fiir den inneren Bedarf sowie fiir die Aufnahme von Spétaussiedlern. Ein dar-
liber hinausgehender Bedarf fiir Wanderungsgewinne und gré3ere Gewer-
beansiedlungen kann im Rahmen der Eigenentwicklung nicht in Ansatz ge-
bracht werden.

Unter Berlicksichtigung dieses Plansatzes ist die Bedarfsbegriindung im weiteren Ver-
fahren zu Uberarbeiten und lediglich auf den Eigenbedarf zu beschrénken. Dabei sollte
eine Belegungsdichte von 2,0 EW/WE (StaLa Stand 31.12.2019) zugrunde gelegt wer-
den.

Auch kann die Planung dem Umfang nach nur unter der Ma3gabe mitgetragen werden,
dass die Entwicklungen der Bebauungsplan ,Kirchheimer Stralle 69“ und ,Hinter der
Schmiede” sowie der Potenzialflache im Flachennutzungsplan ,Hoféacker II* nicht wei-
terverfolgt und tatséchlich zurlickgestellt werden. Dies ist durch geeignete Mainahmen
sicherzustellen. Ein Gber den Umfang dieser Planung hinausgehender Bedarf ist nicht
dargelegt.

Dariber hinaus lasst die vorliegende Planung mit dem Angebot unterschiedlicher
Wohntypologien erkennen, dass grundsatzlich sensibel mit dem Erfordernis des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden umgegangen und eine angemessene Brutto-
wohndichte erreicht wird.

Zuletzt merken wir an, dass die im § 13b BauGB-Verfahren geschaffenen Wohnbau-
flachen in kinftigen Fortschreibungen von Flachennutzungsplanen in der Flachenbi-
lanz als Potentiale zu beriicksichtigen, soweit diese bis dahin noch nicht bebaut sind.

Anmerkung:

Abteilung 8 — Landesamt fir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst. Die Belegungsdichte
am 31.12.2022 betragt weiterhin 2,0 EW/WE.

Siehe Stellungnahme Nr. A 02.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Fortschreibung des
FNPs berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Stuttgart
18.02.2021

Eingang am 18.02.2021
per E-Mail

Dem RP wurde eine Frist-
verlangerung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis

zum 18.02.2021 gegeben.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 03 | Regierungsprasidium Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt

(abrufbar unter https://rp.baden-wuertter de/Tt ! i i asp: )

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei den weiteren Beteiligungen
wird jeweils das aktuelle Formblatt genutzt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Freiburg
Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

03.02.2021

Eingang am 04.02.2021
per E-Mail

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan mit Satzung iiber ortliche Bauvorschriften gem. § 13b BauGB
"Obeswiesen" (Vorentwurf, Stand: 20.11.2020), Gemeinde Hochdorf, Lkr. Esslingen
(TK 25: 7322 Kirchheim unter Teck)

Friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB

Ihr Schreiben vom 10.12.2020

Anhorungsfrist 05.02.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 04 Regierungsprésidium Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Freiburg
Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

03.02.2021

Eingang am 04.02.2021
per E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 04 | Regierungsprasidium

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbdros.

Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Obtususton-Formation, welche teilweise von
Holozanen Abschwemmmassen Uberlagert werden. Im Untergrund stehen zudem die
Gesteine der Arietenkalk-Formation an.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens im Bereich der
Obtususton-Formation und der Holozédnen Abschwemmmassen ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen im Bereich der Arietenkalk-Formation ist zu rechnen. Auf die
bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer
kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingeni-
eurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingeni-
eurbiiro wird empfohlen.

Dartliber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Es wird empfohlen, die bis mehrere Meter machtigen quartarzeitlichen Lehme und Verwit-

terungstone auf ihre Eignung als Ziegeleirohstoff zu priifen und diese ggf. einer entspre-
chenden Verwendung zuzufiihren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zum Bebauungsplan wurde ein geotechnischer Bericht erstellt. Aussagen
zum Baugrund sind als Hinweise im Bebauungsplan enthalten.

Olschiefer wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchung nicht angetroffen.
Olschiefer in den Arietenschichten tritt nur lokal auf den Fildern auf, jedoch
nicht in Hochdorf. Auf einen Hinweis im Bebauungsplan wird verzichtet.

Der Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Verwendung der Lehme/
Verwitterungstone wird im Rahmen der Gebietsentwicklung ,Mittleres Feld*
gepruft.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Freiburg
Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

03.02.2021

Eingang am 04.02.2021
per E-Mail

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiets.
Auf die temporar hoch anstehenden Grundwassersstéande in den gering durchldssigen
Verwitterungstonen wird hingewiesen. Wahrend der Bautatigkeit konnen MalRnahmen wie
Grundwasserhaltungen oder Abdichtungen der betroffenen Gebaudeteile erforderlich
werden.

Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine sonstigen Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 04 | Regierungsprasidium

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf die hohen Grundwasserstéande ist im Bebauungsplan ent-

halten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 05 Landr?tsamt Gépplngen Sehr geehrte Damen und Herren, . . )
Amt far Vermessung und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fl d von Seiten der unteren Flurbereinigungsbehorde fiir den Landkreis Esslingen bestehen keine Einwendungen gegen
urneuor nung den o.a. Bebauungsplan, da keine laufenden oder geplanten Flurneuordnungsverfahren betroffen sind.

14.01.2021

Eingang am 14.01.2021
per E-Mail
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wasserversorgung
17.12.2020

Eingang am 17.12.2020
per E-Mail

Sehr geehrte Frau Strumberger,

wir danken fiir die Beteiligung an Ihrem Planverfahren und teilen mit, dass sich in dem angefragten Bereich keine
Anlagen der LW befinden, entsprechend sind die Belange der Landeswasserversorgung nicht betroffen.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 06 | Zweckverband Landes-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Wendlingen am Neckar
28.12.2020

Eingang am 28.12.2020
per E-Mail

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an dem Bebauungsplanverfahren , Obeswiesen” und , Mittleres Feld”. In der
aktuellen Schmutzfrachtberechnung sind diese Flachen jedoch nicht enthalten.

Fur die oben genannten Bebauungsplanverfahren, bitten wir in Zukunft um weitere Beteiligung, da diese Flachen fir
die nachste Schmutzfrachtberechnung relevant sein kann.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 07 | ZV Gruppenklarwerk

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachen des Bebauungsplans werden in die kommende Uberrechnung

eingestellt. Siehe auch Stellungnahme A 01.
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07.01.2021

Eingang am 07.01.2021
per E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 08 | Vodafone BW GmbH

Sehr geehrte Frau Strumberger,

vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert,

unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fiir lhre Blirger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit
in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fiir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei der entsprechen-
den Fachplanung berticksichtigt.
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GmbH
02.02.2021

Eingang am 02.02.2021
per E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 09 | Deutsche Telekom Technik | sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Strumberger,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Ein Lageplanauszug ist beigefiigt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei der entsprechen-
den Fachplanung berlcksichtigt.
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GmbH
02.02.2021

Eingang am 02.02.2021
per E-Mail
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 01 | Deutsche Telekom Technik Anlage zur Stellungnahme.
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
A 10 Netze BW Sehr geehrte Damen und Herren,
18.12.2020 fur Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der Verfahrensunterlagen bedanken wir Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

uns.

Stellungnahme Strom:

Um die Versorgung des neuen Baugebietes mit elektrischer Energie sicherzustel-
len, ist eine neue Trafostation erforderlich. Die Trafostation muss von einer &ffent-
lichen Strafle her zugdnglich sein und hat einen Platzbedarf von ca. 5,5m x 4,5m.
Ein geeigneter Standort ist im beiliegenden Entwurfsplan (MSP-Netzkonzept] ein-
gezeichnet. Wir bitten die entsprechende Versorgungsfldche in dem Bebauungs-
plan auszuweisen.

Da fir die Netze BW GmbH eine beschrankte personliche Dienstbarkeit ausrei-
chend ist, ist ein Erwerb des Platzes nicht vorgesehen.

Stellungnahme Gas:
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind von der Netze BW

GmbH keine Gasversorgungsanlagen vorhanden oder derzeit geplant.

Fir die ErschlieBung des Baugebietes mit Gas ist die Erweiterung unseres Erd-
gasnetzes erforderlich. Die Netze BW GmbH wird jedoch erst anhand der tatsach-
lichen Nachfrage und unter Beachtung der wirtschaftlichen Kriterien Uber die Er-
weiterung des Gasnetzes entscheiden.

Daher mdchten wir um eine weitere Beteiligung am Verfahren und um mdglichst
frihzeitige Mitteilung des geplanten Baubeginns bitten.

Wir weisen darauf hin, dass vor der Durchfiihrung von BaumafBnahmen fir den
Bauausfiilhrenden die Erkundigungs- und Sicherungspflicht besteht und dieser

verpflichtet ist, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten, aktuelle Planun-
terlagen bei der zustandigen Auskunftstelle fir die Region Alb-Neckar und
Schwarzwald-Neckar der Netze BW GmbH, Rennstrafle 4, 73728 Esslingen, Tel.:
0711 289-53650, Fax: 0721 9142-1369, E-Mail: Leitungsauskunft-Mitte[@netze-
bw.de oder online www.netze-bw.de/partner/planenundbauen/Leitungsauskunft
anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.

Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht vor.
Fiur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Der Standort fiir die Trafostation wurde mit Netze BW abgestimmt. Die-
ser wird im Bebauungsplan als Fléache fiir Versorgungsanlagen am vor-
geschlagenen Standort festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei der entsprechen-
den Fachplanung berlcksichtigt.
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 10 | Netze BW Auszug aus der Anlage zur Stellungnahme.
18.12.2020
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Region Stuttgart
26.01.2021

Eingang am 26.01.2021
per E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 11 | Handwerkskammer

Guten Tag Frau Strumberger,
vielen Dank fur die frihzeitige Beteiligung.

Im Textteil zum Bebauungsplan werden unter I. 1. ,Art der baulichen Nutzung” nicht stérende Handwerksbetriebe
als nicht zuldssig aufgefihrt.

Gegen diesen Ausschluss von nicht storenden Handwerksbetrieben haben wir Bedenken. Wir halten die
vorgesehenen Regelungen der BauNVO fiir ausreichend und sehen keine Begriindung fiir eine verscharfte
Festsetzung im Hinblick auf nicht stérende Handwerksbetriebe, die aus unserer Sicht mit dem Wohnen vertraglich
sind. Wir regen daher an, die textlichen Festsetzungen anzupassen und nicht stérende Handwerksbetriebe
zumindest ausnahmsweise fir zuldssig zu erklaren.

Ansonsten sind alle Laden-Handwerksbetriebe, wie beispielsweise Kosmetiker, Friseure, Augenoptiker,
Horgerateakustiker, Backer etc. generell unzuldssig und kdnnen nicht einmal ausnahmsweise fiir zuldssig erklart
werden. Durch die ausnahmsweise Zulassung wird unseres Erachtens in ausreichendem MaRe sichergestellt, dass
die gewiinschte Gebietscharakteristik beibehalten werden kann.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt unter Berlicksichtigung des ehem.
§ 13b BauGB, um ein Gebiet ausschlieRlich zugunsten der Wohnnutzung zu
entwickeln. Zudem sollen diese Nutzungen im direkt angrenzenden Misch-
und Gewerbegebiet angesiedelt und damit dort konzentriert werden.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Reutlingen
14.12.2020

Eingang am 14.12.2020
per E-Mail

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 12 | Polizeiprasidium

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen bezliglich Bau — und StraRBenrecht ganz grundsatzlich auf

einschlagiges Regelwerk.

Wir erkennen dariber hinaus in der Planung Punkte

mit Verkehrssicherheitsrelevanz die wir bitten dahingehend zu priifen. Sie fiihren

erfahrungsgema nicht selten zu spateren Verkehrsschauen oder gar Unfallkommissionen:

v Vv

v

Ausreichende Dimension der Fahrstralen, moglicher Stellplatze und Wendeanlagen
Separierte Gehwegflachen im maRgeblichen Plangebiet, im Bereich der mittleren Ost-
West Verbindung scheint dies nicht vorgesehen

Hinreichende Sichtbeziehungen an Knoten und Zufahrten, gerade im Hinblick auf geplante
Neuanpflanzungen

Klare Gestaltung an Knoten und Zuwegungen zur zlgigen Einordnung geltender
Verkehrsregelungen, bei geplanten Rechts vor Links Situationen beispielsweise eine
niveaugleiche Asphaltierung

MaRnahmen zur jederzeit konkreten Freihaltung von rechtlich vorgesehenen
Feuerwehraufstellflachen

» Widmungskonforme Beschilderungen empfehlen wir rechtzeitig abzustimmen

» Wir empfehlen zudem die geplanten MaRnahmen vorzustellen um rechtzeitige

Abstimmungen vorzunehmen. Zur alternativen Besprechung im gesicherten

Landesverwaltungsnetz sind wir auch tber Skype for Business erreichbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Fahrstraflen sind mit einer Breite von 6,0 m ausreichend fir einen
Begegnungsverkehr Pkw/Lkw dimensioniert. Bei der Festsetzung der
Verkehrsflachen fiir 6ffentliche Stellplatze wurde eine Breite von 2,8 m
zu Grunde gelegt. Die Wendeanlage ist fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug
ausgelegt.

Die Ost-West-Achse soll ohne separaten FuRweg angelegt und als
Wohnstrale bzw. gemischte Verkehrsflache gestaltet/ ausgewiesen
werden. Ein separater und ausreichend breiter Gehweg (1,5m breit) wird
entlang der Nord-Sud-Stralle vorgesehen,

Sichtbeziehungen werden Uberprift und entsprechend berlcksichtigt.
Die weiteren Hinweise sind auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens zu
berticksichtigen.

Feuerwehraufstellflachen sind Gegenstand des Baugenehmigungsver-
fahrens. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die dies verhin-
dern kdnnten.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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10.12.2020

Eingang am 10.12.2020
per E-Mail

Sehr geehrte Frau Strumberger,

von Notzinger Seite aus keine Einwande.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 13 | Gemeinde Notzingen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Plochingen
19.01.2021

Eingang am 25.01.2021
per Post

Sehr geehrte Frau Strumberger,

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren Mittleres Feld" und
,Obeswiesen" in Hochdorf. Durch die Planung werden keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Belange der Stadt Plochingen festgestellt. Gegen die genannten
Bebauungsplanentwiirfe sind keine Anregungen und Bedenken vorzubringen.

Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 14 | Stadtverwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Name Behorde/ ToB Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

A 15 | Verkehrs- und Tarifver-
bund Stuttgart GmbH

(VVS) Fir die Gemeinde Hochdorf ist als empfohlener Maximalwert laut NVP ein Haltestelleneinzugsbereich von
500 Metern maRgeblich. Die zum Plangebiet nachstgelegene Bestandshaltestelle Hochdorf, RoRwalder
StraRe der Buslinie 144 kann somit die ErschlieBung der geplanten Wohnbaufléache nur bedingt, die der

Sehr geehrte Frau Strumberger,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Stellungnahme A 01/ Landratsamt.

14.01.2021 geplanten Gewerbeflache gemaR der NVP-Vorgaben nicht sicherstellen.
Allerdings scheidet eine Anpassung des Fahrwegs der Linie 144 durch Aufnahme einer Stichfahrt zum
. Kreisverkehr RoRwalder Stralke / Ostring aus betrieblichen Griinden aus. Der Fahrzeitmehrbedarf wiirde
Emgang am 14.01.2021 zum einen zu einem Attraktivitatsverlust fir durchfahrende Fahrgaste aus Notzingen fiihren, zum anderen
per E-Mail die an beiden Linienenden in Plochingen und Kirchheim (Teck) bestehenden Anschliisse an den

Zugverkehr gefahrden. Aufgrund der Fixierung der Fahrplanlage der Buslinie 144 durch die Taktlagen im
Zugverkehr ist die zwischen Plochingen und Kirchheim (Teck) flir den Busverkehr verplanbare Fahrzeit
limitiert. Folglich misste der Fahrzeitmehrbedarf fiir eine solche Stichfahrt Fahrzeitverkiirzungen an einer
anderer Stelle im Linienverlauf nach sich ziehen.

Fir die Sicherstellung der OPNV-ErschlieRung des Plangebiets bedarf es demnach anderer Lésungen,
zumal der NVP bereits fiir dort vorhandene Gewerbegebiet Biihl ebenfalls schon einen Handlungsbedarf
identifiziert hat (vgl. Tabelle 5.1): Der dort unterbreitete Losungsansatz einer Stichfahrt ist — wie bereits
oben skizziert — angesichts der zwischenzeitlich erlassenen Tempo 30-Regelungen v.a. in den
Ortsdurchfahrten Hochdorf und Notzingen obsolet. Somit kdme als Lésungsansatz neben einem méglichen
OPNV-Liickenschluss Hochdorf — RoRwalden eine Auftrennung der Linienéste der Linie 144 in zwei
separate Linienaste nach Reichenbach (Fils) und Plochingen oder gar eine Kombination beider
MaRnahmen in Frage.

Abhangig von der Frage der zukiinftigen OPNV-Konzeption stellt sich auch die Frage, ob die Einrichtung
einer Bushaltestelle entlang der RoRwalder Stral3e beidseits oder nur einseitig erforderlich wird. Sofern an
dem Plangebiet betrieblich eine Endhaltestelle entstehen sollte, ware eine einseitige Haltestelle
ausreichend, jedoch miisste diese einen langeren Aufenthalt des Busses ermdglichen. Demnach ware
entweder im Zuge der RofRRwalder StralRe die Herstellung einer Busbucht erforderlich, oder aber der Bus
wendet und halt im Plangebiet. Unter diesem Aspekt sollte ggf. die Zufahrt von der RoRwalder Strale in
den Obeswiesenweg zukiinftig nicht nur fiir Radfahrer, sondern auch fiir Busse mdglich sein.

Sobald die Realisierung des Plangebiets absehbar ist, ist demnach das OPNV-Angebot in diesem Korridor
zwingend zu Uberplanen. Auf Basis der Ergebnisse dieser Uberplanung ist daraufhin eine finale Festlegung
zum Streckenverlauf sowie zu der Anzahl und Lage der Haltestellen im oder am Plangebiet zu treffen.
Angesichts der Komplexitat des Sachverhalts sind zum jetzigen Zeitpunkt demnach noch keine
Entscheidungen in der ErschlieBungsplanung vorzunehmen, welche die oben genannten Lésungsoptionen
verhindern oder unmdglich machen.

Ein Aneinanderketten mehrerer § 13b-Plangebiete liegt nicht vor.

Nachdem sich unmittelbar an das Plangebiet ein weiteres Plangebiet anschlieRen soll, haben wir auch Das ostlich Plangebiet ,Mittleres Feld“ dient derAusweisung eines neuen Ge-

Zweifel, ob hier der zum 31.12.2021 auslaufende Ausnahmeparagraf § 13b BauGB korrekt angewendet . oo . . . .
wird. Aufgrund der darin enthaltenen Fliachenbegrenzung erscheint uns die Aneinanderkettung mehrerer § werbegebiets mit einen Standort fur Einzelhandel und ein Pflegeheim. Der §

13b-Plangebiete als missbrauchlich, zumal die Aufteilung des Plangebiets in zwei Plangebiete sogar 13b BauGB erlaubte jedoch ausschlief3lich Wohnnutzungen.

ausdriicklich thematisiert wird. Der Bebauungsplan ,Mittleres Feld* wird im Regelverfahren gem. § 2 ff.
BauGB aufgestellt. Parallel hierzu findet ein Verfahren zur Flachennutzungs-
plan-Anderung statt.
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Behandlung und Bewertung der
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (B)

Frihzeitige Beteiligung gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB
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SilcherstraBe, Hochdorf
03.02.2021

Eingang am 03.02.2021
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

BO01 | Anwohner/in

Sehr geehrte Gemeindeverwaltung,
sehr geehrter Gemeinderat,

die frihzeitige offentliche Auslegung der Vorentwdirfe der Bebauungsplane ,Mittleres Feld”
und ,Obeswiesen” begriiRe ich sehr. Gerne mdchte die mich einbringen und nehme wie folgt
Stellung.

Verkehrsplanung

Das Verkehrsgutachten geht von einer zusatzlichen werktagigen Verkehrslast von ca. 4340
Fahrzeugen pro Tag durch die beiden Bauvorhaben aus. Diese konzentrieren sich vorwiegend
auf die StoRzeiten morgens und nachmittags. Das Gutachten bescheinigtdie Leistungsfahigkeit
der unmittelbaran die Baugebiete angrenzenden Verkehrsknoten und leitet daraus ab, dass die
zusatzliche Verkehrsbelastung tiber das vorhandene StraRennetz abgeleitet werden kann. Das
verkehrstechnische NadelGhr ist aber nicht die RoRwalder Strae. am Ortsausgang in Richtung
RoRwalden. Der weitaus problematischere Bereich —auch heute schon —ist die Ortsdurchfahrt
KirchstraBe — BachstraRe — RoRwalder Str. zwischen Rathaus und Einmiindung StellestraBe. Ob
dieser Bereich der enormen zusdtzlichen Verkehrsbelastung gewachsen ist, méchte ich
bezweifeln.

Die verkehrsgiinstige Lage von Hochdorf fur Pendler und Gewerbetreibende ergibt sich
tberwiegend aus der Anbindung in Richtung B313 und B10 Uber die Plochinger StraRe und
bereits mit Abstrichen in Richtung Autobahn / Kirchheim tber die Kirchheimer StraRe. Die
Anbindung in Richtung RoRwélden dirfte fiir Hochdorfer Pendler und Gewerbetreibende von
untergeordneter Bedeutung sein. Gewerbegebiete an der verkehrstechnisch ungiinstigsten
Stelle zu konzentrieren und sich ohne Not enorme zusatzliche Verkehrsbelastungen (Stau,

Larm, Feinstaub, ...) fir den Ortskern zu erkaufen und den Verkehr direkt an Schule, Altenheim
und Geschaften entlang zu zwaéngen, erinnert mich leider an die Schildblrger. Ein
durchdachtes, nachhaltiges Konzept zur Ortsentwicklung kannich leidernicht erkennen.

Das Verkehrsgutachten mag den Anforderungen an die reine Genehmigungsfahigkeit der
Baugebiete gentigen, es bescheinigtabersicher nicht die verkehrstechnische Sinnhaftigkeit der
Baugebiete an dieser Stelle, noch geht es auf die Auswirkungen der Baugebiete auf die
Verkehrssituation in Hochdorf als Ganzes ein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Verkehrsgutachten wurde um die Betrachtung des genannten Kreu-
zungspunkts Kirchheimer StraBe (L 1201)/Plochinger StraBe (L 1201)/
KirchstraBBe (K 1207) als Knotenpunkt 04 ergénzt.

Im Gutachten kommt man zum Ergebnis, dass der Knotenpunkt KP 04 am
Rathaus bereits im Bestand nicht mehr leistungsfahig betrieben werden
kann. Mit dem zusatzlichen allgemeinen (Prognose-Nullfall 2035) und dem
projektinduzierten Verkehrsaufkommen durch die beiden Plangebiete (Pro-
gnose-Planungsfall 2035) steigen die rechnerischen Wartezeiten und Stau-
raumbedarfe weiter an. Die unzureichende Verkehrsqualitat am Knotenpunkt
04 ergibt sich damit bereits aus der heutigen allgemeinen Verkehrsbelastung
und ist nicht ursachlich auf die Bauvorhaben ,Obeswiesen” und ,Mittleres
Feld“ zurlickzufiihren. Um zukuinftig einen leistungsfahigen und sicheren Ver-
kehrsablauf am Knotenpunkt 04 gewahrleisten zu kénnen, wird der Ausbau
des Knotenpunkts empfohlen. Das Verkehrsgutachten wurde daher um das
Szenario der Errichtung eines Kreisverkehrs oder einer Lichtsignalanlage
(Ampel) am Rathaus erganzt. Die Leistungsfahigkeitsberechnungen am Kno-
tenpunkt 04 zeigt jedoch auf, dass in beiden Ausbauformen der Stauraumbe-
darf bereits heute das bestehende Stauraumangebot zum nérdlich gelegenen
Knotenpunkt (Kirchheimer Strale/Plochinger Strale (L 1201)/Friedhofstra-
Re) deutlich Ubersteigt. Beide Ausbauvarianten fihren damit nicht zu einer
wesentlichen Verbesserung des Verkehrsablaufs am Knotenpunkt. Von den
Gutachtern wird daher empfohlen, eine verkehrliche Gesamtkonzeption flr
den maRgebenden Untersuchungsbereich um den Knotenpunkt Kirchheimer
Strale (L 1201)/ Plochinger Strale (L 1201)/Kirchstrale (K 1207) zu erar-
beiten, die kiinftig einen leistungsfahigen Verkehrsablauf sicherstellen kann.

In der Zwischenzeit wurde der OPNV in der Gemeinde mit einer neuen Bus-
haltestellenkonzeption am Knotenpunkt umstrukturiert. Diese erfordert eine
andere und sicherere Fihrung der Fullganger, welche durch einen neuen
Kreisverkehr hergestellt werden soll. Der neue Kreisverkehr wird zu einer
Verbesserung der bestehenden Situation beitragen. Fir die weitere Zukunft
ist es jedoch erforderlich, die Verkehrssituation insgesamt zu betrachten und
die bereits vorliegenden Planungsvorschlage zur Entlastung der Ortsdurch-
fahrt weiter zu verfolgen. Dazu gehodren insbesondere die Tangente West L
1201 als Ortsumfahrung, welche bereits im Landesverkehrswegeplan enthal-
ten ist. Des Weiteren wurde im Zuge der Fortschreibung des Landesverkehrs-
wegeplans auch eine Tangente Sud K 1207 im Gemeinderat beraten.
Zudem wird die Gemeinde weiterhin Malnahmen ergreifen, um die Nutzung
des OPNV weiter zu starken und die Anbindungen fiir FuRgénger/innen und
Radfahrende zu verbessern.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

43



Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 13b BauGB, Vorentwurf, Fassung vom 20.11.2020 Stand: 10.06.2024
Beteiligung gemaR § 3 (1) BauGB, Auslegung: 04.01.2021 - 05.02.2021

SilcherstraBe, Hochdorf
03.02.2021

Eingang am 03.02.2021
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme
B 01 Anwohner/in Bezogen auf die Verkehrsfliihrung weisen die geplanten Baugebiete die ge-

Sonstige Infrastruktur

Fur mich ist aus den Vorplanungen nicht ersichtlich, in wie weit die sonstigen infrastrukturellen
Voraussetzungen (Wasser, Abwasser, schnelles Internet, Strom- und Gasversorgung, ...) bereits
beleuchtet wurden und gegeben sind. Beim letzten Hochwasser war die Kanalisation in dem
Bereich Obeswiesenweg und RoRwalder Strale jedenfalls nichtin der Lage, den Wassermassen
gerecht zu werden. Ist bereits klar, welche aufwéndigen groRflachigen Modernisierungen an
der Bestandsinfrastruktur (bis in den Ortskern hinein?) die beiden Neubaugebiete nach sich
ziehen?

nannten Nachteile auf. Eine Ortsentwicklung am Ostlichen Gebietsrand ist
jedoch bezogen auf die Verknipfungen mit dem Umfeld und den Siedlungs-
abschluss sowie die Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet und auch zur
Ortsmitte optimal. Auch die Lage an der HauptstraRe ist gut, da dadurch wei-
tere Wohnlagen im Gebiet nicht belastet werden.

Innerhalb des Gemeindegebiets gibt es keine alternative Flachen (auf Ebene
des Flachennutzungsplans) zur Entwicklung eines Gewerbegebiets, welches
die bestehenden Flachenbedarfe decken kann. Zwar bot § 13b BauGB alter-
native Moglichkeiten, Wohnflachen im Gemeindegebiet zu schaffen. Diese
wurden zugunsten des Baugebiets ,Obeswiesen” zurtickgestellt. Mit Entwick-
lung des Wohngebiets kdnnen deutlich mehr Wohneinheiten und insbesonde-
re im verdichteten Wohnungsbau geschaffen werden.

Somit sollen die Baugebiete ,Obeswiesen und ,Mittleres Feld* entwickelt
werden, da die Gemeinde einen dringenden Bedarf an Wohn- und Gewer-
beflachen hat. Alternative Standorte scheiden im Gemeindegebiet aufgrund
verschiedenster Griinde, (vorhandene Schutzgebiete, ungiinstige Topografie,
Arrondierung des Gemeindegebietes, Konzentrierung des Gewerbes) aus.

Zu Infrastruktur:

Parallel zum Bebauungsplan wird eine ErschlieRungs- und Entwasse-
rungsplanung erstellt. Es ist beabsichtigt, das Gebiet ,,Obeswiesen® im
,modifiziertem Mischsystem* zu entwassern. Diese ErschlieBungs- und
Entwéasserungskonzeption wird in der Begriindung zum Bebauungs-
plan dargelegt.

Eine Modernisierung der bestehenden Infrastruktur ist im Bereich der Mozart-
stralle vorgesehen.
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BO01 | Anwohner/in

Larmbeldstigung

Die vorliegenden Larmschutzgutachten bericksichtigen leiderausschlieBlich die Bewertung der
Schallimmissionen fir die beiden geplanten Baugebiete. Der durch die bestehenden
Gewerbegebiete sudlicherder RoRwalder StraRe und durch denVerkehrslarm verursachte Larm
bedingt laut Gutachten hohe Anforderungen an die schalltechnischen SchutzmaRnahmen an
die neuen Baugebiete und deren Bebauung. Die vorgeschlagenen Mallnahmen sind mehr als
nachvollziehbar, sind doch bereits heute in der Bestandsbebauung im Osten von Hochdorf
nordlich der geplanten Baugebiete (Albert-Schweitzer-StraRe, SicherstraRe, StellestraRe, ...)
trotz groBem Abstand die stérenden Larmquellen deutlich zu héren. Insbesondere im Sommer
sind die lastigen Gerdusche der metallverarbeitenden Betriebe im Gewerbegebiet studlich der
RoRwalder StraRe leider bereits heute regelmaRig zu héren, mutmaRlich weil dortim Sommer
mit geéffneten Toren produziert wird. Weitere groRflachige Gewerbeflachen, insbesondere fir
metallverarbeitende Betriebe, die deutlich ndher an die oben genannten Wohngebiete
heranriicken, machen mir Angst. Leiderbin ich hiervon auch direkt betroffen.

Die Larmschutzgutachten mogen den Anforderungen an die reine Genehmigungsfahigkeit der
Baugebiete gentigen, sie berlicksichtigen aberin keinster Weise die Lirmbelastigung, die durch
die Baugebiete selber auf die umliegende Bebauung verursacht werden. Es ist bezeichnend,
dass flr das Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan ,Obeswiesen” nicht einmal der zu
erwartende Schalleintrag durch das geplante Bebauungsgebiet ,Mittleres Feld“ berticksichtigt
wird. Ebenso wenig ist berticksichtig, welchen Auswirkungen der durch die Baugebiete
verursachte zusdtzliche Verkehr im ganzen Ort zu erwarten sind. Insbesondere der
Schwerlastverkehr fiir metallverarbeitende Betriebe wird in absehbarer Zukunft nicht
gerauschlos rein elektrisch durch unseren Ort schweben.

In den Entwiirfen zum Flachennutzungsplan und zum Bauungsplan ist als nordliche Abgrenzung
zur Verlangerung Obeswiesenweg lediglich ein minimaler Streifen mit Bischen vorgesehen. Das
dirfte in keinster Weise einen ausreichenden Beitrag zur Reduzierung der Lirmemission in
angrenzende Wohngebiete bieten. Bitte gegeben Sie sich an die geplante Nordostecke des
geplanten Baugebietes auf der Verlangerung Obeswiesenweg und schauen Sie von dort auf den
Ort. Sie werden erstaunt sein, wie unginstig die Topologie ist und wie viele Wohngebaude
direktvon den geplanten zukiinftigen Larmessisionen betroffen sein werden.

In der Bedarfsplanung fiir das geplante Gewerbegebiet steht folgender Satz: , Aufgrund der
Ndhe zu Wohngebieten sind im Westen ,eingeschrankte Gewerbegebiete” Ulber
Bebauungspldne festgesetzt, in welchen nur Betriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich storen”. Das Argument misste doch fiir den Osten von Hochdorf auch gelten und
zumindest die Ansiedlung metallverarbeitender Betriebe verbieten.

Ich erwarte, dass als Grundlage fir derart weitreichende Entscheidungen nicht nur die
Larmimmisionen fir die geplanten Baugebiete (siehe Gutachten), sondern insbesondere und
vielmehr auch die Auswirkungen (Lirmemission) der geplanten Baugebiete auf den
Wohngebaudebestand berticksichtigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Punkte beziehen sich auf die Entwicklung des geplanten
Gewerbegebiets ,Mittleres Feld* und sind hier vollstandigkeitshalber darge-
stellt. Eine Behandlung der Punkte erfolgt im Rahmen des entsprechenden
Bebauungsplan-Verfahrens.

Es sei darauf hingewiesen, dass Larmauswirkungen von (bestehenden)
Gewerbetreibenden stets im Rahmen der Baugenehmigung Uberprift und
entsprechend reguliert werden. Geschlossene Tiren und Fenster sind u.a.
einzuhaltende Vorschriften im Zusammenhang mit larmintensiven Gewerbe-
betrieben.

Das Larmgutachen zum Gebiet ,Obeswiesen” wurde Uberarbeitet. Zwar ist
der Schalleintrag aus dem Mischgebiet ,Mittleres Feld” nicht bericksichtigt,
jedoch wurde der zukiinftige Zusatzverkehr aus dem Gebiet ,Mittleres Feld”
bereits eingestellt. Die Auswirkungen des geplanten Mischgebiets (dies wird
jedoch voraussichtlich entfallen) auf das Wohngebiet sind im spateren Be-
bauungsplanverfahren ,Mittleres Feld“ zu untersuchen. Hier ist die Verein-
barkeit der gewerblichen Nutzungen mit dem angrenzenden Wohngebiet
nachzuweisen. Dabei sei darauf hingewiesen, dass im B-Plan ,Obeswiesen”
bereits LarmschutzmalRnahmen gegen Gewerbelarm von Osten/ Stidosten
festgesetzt sind.

,Zum Streifen mit Bischen*: Die vorgesehene Hecke dient nicht dem Larm-
schutz.

Die Auswirkungen des geplanten Gewerbegebiets auf die Wohnbebauung
(Bestand und Planung) werden im Larmgutachten zum Bebauungsplan ,Mitt-
leres Feld” untersucht. Notwendige larmschiitzende MaRnahmen werden im
Bebauungsplan festgesetzt.
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BO01 | Anwohner/in

Bedarf

Es ist richtig und wichtig, die ortsansdssigen Firmen zu unterstitzen und ihnen
Entwicklungsperspektiven zu schaffen. Gleichzeitig sollte sich eine nachhaltige
Ortsentwicklungsplanung aber auch an zukiinftigem Bedarf orientieren und eine Strategie zur
Ansiedlung zukunftsfahiger Branchen beinhalten. Der aktuelle Vorentwurf ,Mittleres Feld”
scheint dagegen mir einen speziell fur finf metallverarbeitende Betriebe und einen
Lebensmittelmarkt zugeschnittenen Gewerbegebiet zu sein. Die Ansiedlung eines modernen
Lebensmittelmarkts befiirworte ich ausdriicklich, um die ortsnahe Versorgung langfristig
sicherzustellen.

In Anbetracht der aktuellen Situation scheint mir der Bedarf an Gewerbefldchen recht
ambitioniert. Eine perspektivische Bedarfsmeldung der Betriebe spiegelt nicht zwingend die
tatsachlichen Expansionspldane und —moglichkeiten wieder. Insbesondere scheinen mir der
strukturelle Wandel und der Transformationsdruck z.B. in der Metall- und Fahrzeugindustrie
sowie die Folgen der Corona-Krise in der Bedarfsplanung nicht hinreichend berticksichtigt. Ich
bitte Sie, die GroRe des Gewerbegebietes und die gemachten Annahmen (alle angefragten
Firmen ziehen gleichzeitigum) zu iberdenken.

Es istschon, dass sich die Bevolkerungsentwicklungin den letzten Jahrzenten positiv entwickelt
hat. Meiner Beobachtung nach ist das in der fur Pendler vergleichsweise glinstigen Anbindung
ins Fils- und Neckartal in Kombination mit dem léndlichen, naturnahen und ruhigen und
beschaulichen Charakter von Hochdorf begriindet. Diese Aspekte haben aktives Vereinsleben,
Dorfgemeinschaftsgefihl, geringe Kriminalitat etc. sehr positiv beeinflusst. Auch fiir mich war
die Kombination ausschlaggebend und ich bin sehr dankbar, dass meine Kinder in dieser
vergleichsweise behtiteten Umgebungaufgewachsen sind.

Die Gemeinde sollte sich gut tberlegen, ob sie diesen dorflichen Charakter und damit die
Anziehungskraft fir Hochdorf als Wohngemeinde durch Ansiedlung falsch platzierter und
falsch dimensionierter Gewerbegebiete nachhaltig schaden will.

Ich bitte Sie, sich nicht nur mit der reinen Genehmigungsfahigkeit der Baugebiete, sondern
vielmehr mit deren enormen negativen Auswirkungen auf unser (noch) schénes Dorf zu
befassen. Meiner festen Uberzeugung nach werden hier bertriebene Eingriffe in die
Landschaft, den landlichen Charakter des Dorfes und die ruhige Wohnidylle gemacht.

Bitte seien Sie sich Ihrer Verantwortung fur die Burger Ihrer Gemeinde bewusst.

Diese Punkte betreffen das Baugebiet ,Mittleres Feld* und sind hier vollstén-
digkeitshalber dargestellt.

Zum dorflichen Charakter und Wohngemeinde: Durch entsprechende (gestal-
terische) MaRnahmen (Festsetzungen, Bauvorschriften, Gestaltungsleitlini-
en) wird die Gemeinde eine ortsbildvertragliche Einfligung des Wohngebiets
sicherstellen.

Die Dimensionierung der Plangebiete wird dem bestehenden dringenden
Wohnflachen- und Gewerbeflachenbedarf gerecht und ist damit dringend not-
wendig fiir eine gesicherte Entwicklung der Gemeine Hochdorf.
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B 02 |e21 die Energiegruppe Ubersicht
e.V.

?
Worum geht es? Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Verein Der Verein e21-die Energiegruppe e.V. nimmt hiermit Stellung und gibt Anregungen zu den geplanten
. Baugebieten Obeswiesen und Mittleres Feld am Ortsausgang Richtung RoBwélden. Grundlage sind die im
Schillerstra Be, Hochdorf Januar dffentlich ausgelegten Vorentwiirfe der Bebauungspléne. Hierbei betrachten wir die Thematik der

Energie (Strom, Heizung, Verkehr). Uber die Notwendigkeit der Baugebiete an sich, die Architektur und
andere Belange soll keine Aussage getroffen werden.

05022021 Der e21 ist bewusst, dass sich nicht alle Vorschlage und Forderungen im Folgenden auf die Regelungen
im Bebauungsplan beziehen bzw. darin regeln lassen bzw. geregelt werden sollten. Teilweise mussen

. Regelungen beispielsweise im Kaufvertrag der Grundstiicke zwischen Gemeinde und BauherrIn geregelt
E|ngang am 06022021 werden. Des weiteren sind auch Hinweise enthalten, welche letztendlich als Tipps fiir die BauherrInnen zu
. verstehen sind. An welcher Stelle Vorgaben sinnvollerweise umzusetzen sind, ist von der Gemeinde zu

per E-Mail klaren, da diese die Verfahrensschritte am besten kennt. Die e21 ist offen fiir Ideen, Vorschldge und freut

sich auf eine lebhafte Diskussion.

Wer ist die e21?

Die Gemeinde Hochdorf hat vor ca. 20 Jahren eine Biirgerbeteiligung im Rahmen der Lokalen Agenda 21
veranstaltet. Aus einer Gruppe am Themenkomplex Energie interessierten Biirgern hat sich im Jahre 2003
die e21 die Energiegruppe e.V. als eingetragener und gemeinniitzig anerkannter Verein gegriindet. Viele
der Mitglieder arbeiten im Energiebereich, sei es als Ingenieur, Naturwissenschaftler oder als
Handwerker. Unter anderem hat die e21 die Photovoltaikanlagen auf dem Jugendhaus und der Schule in
den Jahren 2005 und 2006 organisiert und gebaut und verwaltet diese noch heute. Des weiteren wurden
immer wieder Solarspaziergange, Infoveranstaltungen und Kinoabende zu Energiethemen durchgefiihrt.
Weitere Informationen finden sich auch auf der Vereinshomepage unter www.e21-hochdorf.de. Die e21
méchte ab sofort wieder etwas mehr im Dorf mitwirken und sieht diese Stellungnahme als einen Schritt
hiervon. Uber eine tatkraftige Unterstiitzung freuen wir uns.

Grundsatzliches . . . s

) ! ! ; o ], ! Die Erstellung eines Klimaschutzkonzepts ist eine MaRnahme des beschlos-
Sowohl international, europdisch, national, landesweit als auch in vielen Stadten und Gemeinden werden . . .
Klimaziele diskutiert und auch festgelegt. Manche européischen Lénder haben Gas-und Olheizungen daher senen OrtsentWIcklungskonzepts 2023 der Gemeinde Hochdorf. Dabei ist
bereits seit Jahren in Neubauten verboten. Viele Kommunen wollen klimaneutral werden, bzw. sind es eine Kooperation mit der Klimaschutzagentur des Landkreises vorgesehen.

bereits. Auch Hochdorf muss zum Klimaschutz beitragen. Ein ,Weiter so wie bisher" kann es nicht geben.
Auch die Gemeinde Hochdorf sollte ein Konzept zum Klimaschutz erstellen. Hierzu ist die Bevdlkerung
herzlich eingeladen und die e21 steht mit Rat und Tat zur Seite.

Der Bereich ,Wohnen und Bauen" ist einer der groBen Energieverbraucher. Ein heute gebautes Gebaude
steht fiir viele Jahrzehnte, somit wird heute Uber die Zukunft entschieden. Da die Zeit dréngt, bleibt keine
Zeit, diese Diskussion auf das nachste Baugebiet zu verschieben. Die neuen Baugebiete Obeswiesen und
Mittleres Feld sollten ein Leuchtturm (-projekt) sein, der die ersten Schritte auf dem Weg zu einem
klimaneutralen Hochdorf bis zum Jahr 2030-2040 beleuchtet. Im Nachbarort gibt es bereits ein solches
Projekt: www.gruenes-leben-am-schafhaus.de
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B 02 |e21 die Energiegruppe
eV.

Verein
SchillerstraBe, Hochdorf

05.02.2021

Eingang am 06.02.2021
per E-Mail

Hauptforderung

Die e21 fordert in den Neubaugebieten Obeswiesen und Mittleres Feld (und allen weiteren Baugebieten
und BaumaBnahmen) auf eine effiziente Energienutzung zu achten, die Klimaziele des Pariser
Klimaabkommens umzusetzen und daher nur noch Gebdude zuzulassen, welche im Jahresmittel
mindestens so viel Energie erzeugen, als auf dem Grundstiick verbraucht wird oder tiberdurchschnittlich
sparsam sind. Dabei ist die Heizung/Klimatisierung und der Stromverbrauch fiir Beleuchtung und Gerate
zu betrachten. Es ware wiinschenswert, auch die Mobilitét zu berticksichtigen.

Der e21 ist bewusst, dass dies insbesondere in Gewerbebetrieben nicht immer vollsténdig erreicht werden
kann. Dies hangt im Gewerbebereich sehr stark von der Art des Gewerbes ab. Sollte die
Energieerzeugung entsprechend dem eigenen Verbrauch nicht zu erreichen sein, so sind zumindest alle
wirtschaftlich sinnvollen Mdglichkeiten zur Energiegewinnung auf dem Grundstiick heranzuziehen. Im
Einfamilienhaus ist das Ziel fast immer zu erreichen, das Mehrfamilienhaus liegt dazwischen. Die Grenze
wie der Begriff ,wirtschaftlich sinnvoll® auszulegen ist, soll im weiteren Verfahren debattiert und
festgelegt werden.

Begriindung

Nach dem Pariser Klimaabkommen miissen die CO.-Emissionen soweit abgesenkt werden, dass die
Temperaturerwarmung (Treibhauseffekt) auf max. 2 °C begrenzt wird. Vieles deutet darauf hin, dass
sogar nur 1,5 °C zuldssig sind. Bild 1 zeigt, dass zwischen 2040 und 2050 die CO,-Emissionen auf Null (0!)
abgesenkt werden miissen. Es bleiben somit zwischen 19 und 29 Jahren Zeit, auf eine Energiewirtschaft
ohne fossile Energien umzustellen. Je spater mit der Reduktion begonnen wird, desto schneller missen
die Reduktionsschritte erfolgen. Dies filhrt dazu, dass auch noch recht neue Anlagen (z. B. Heizungen)
vor dem Ende ihrer Lebensdauer ausgetauscht werden missen, was wirtschaftliche Verluste verursacht.

Neubauten haben eine Lebensdauer von liber 100 Jahren und Sanierungen sind Ublicherweise nicht
innerhalb der ersten 30 Jahren zu erwarten. Hieraus ergibt sich zwingend, dass alle Neubauten méglichst
wenig Energie verbrauchen miissen, mdglichst sogar Energie im Uberschuss fiir andere Geb&ude und

Verbraucher erzeugen sollten. Insbesondere diirfen keine Heizungen mit fossilen Brennstoffen (Kohle,
Heizol, Flussiggas oder Erdgas) eingebaut werden, da diese zwangsweise CO, emittieren und spéter oft
nur teuer umgeriistet werden kénnen.

Fiir die Klimaziele' miissen die CO2-Emissionen weltweit schnell sinken

Ein verspiteter Peak
gibt uns zu wenig Zei
fiir die skonomische
Transformation

die Emissionen auf
Null zu senken.

990 2000 2010 2020 2030 2040 2050

Quellen: Global Carbon Poject, Nature | *Ziel ist die Begrenzung auf 1,6 bis 2 Grad ow

Bild 1: Je spdter mit der Reduktion von CO,-Emissioinen begonnen wird, desto schneller muss die
Reduktion erfolgen, was wirtschaftliche Schéden verursacht. Nach der gelben Linie haben wir noch 20
Jahre Zeit die CO»-Emissioinen auf Null zu senken. Warten wir noch fiinf Jahre, so haben wir nur noch
10 Jahre Zeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden die Punkte Klima, Klimaschutz und
Klimaanpassung behandelt (s. Begriindung und Umweltbericht). Siehe Fol-
geseiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Vorgaben

Es kdnnen beispielsweise Vorgaben gemacht werden, dass die Geb&dude einen deutlich besseren
Energiestandard als gesetzlich zuldssig (EnEV) zu erfiillen haben. Fiir die Warmeversorgung bieten sich
die KfW-Effizienzhduser an.

Die e21 fordert das KfW-Effizienzhaus 40 fiir die Wohngebdude und KfW 55 fiir die Gewerbegebaude
vorzugeben. Selbstverstandlich darf auch besser gebaut werden. Vorteil dieser Methode ist, dass hier
entsprechende Berechnungen etabliert sind und auch tberpriift werden kdnnen.

Sowohl fiir den Stromverbrauch als auch fiir die Heizung sollten auch Vorgaben zur Bedarfsdeckung vor
Ort gemacht werden. Dabei sind Werte fiir den Jahresdurchschnittswert und die direkt genutzte Energie
zu unterscheiden. Die Hohe der Werte muss im Laufe des Verfahrens diskutiert und festgelegt werden.
Dabei soll auch auf die Wirtschaftlichkeit geachtet werden.

Solargebot

Am einfachsten und meist am wirtschaftlichsten ist der Energieliberschuss durch Energiegewinnung
mittels Solarenergie zu erreichen. Daher schlagt die e21 ein Solargebot, &hnlich der Solarpflicht der
Stadte Waiblingen und Tiibingen vor. Das Gebot lautet, alle sinnvoll zu nutzenden Dachfldchen mit
Solaranlagen zu belegen. Die Investitionskosten hierfiir sind iberschaubar und tblicherweise in 10 bis 20
Jahren durch Einsparungen wieder erwirtschaftet. Die BauherrInnen profitieren von dem Gebot also.

Flachdacher

Auf Flachdédchern konnen Solaranlagen in ihrer Ausrichtung recht frei gewahlt werden. In der Praxis bietet
es sich an, die Anlagen parallel zum Gebdude auszurichten. Bei Photovoltaikanlagen kommt hadufig die

Ost-West Ausrichtung zum Einsatz.

Sekuranten und andere Hindernisse auf dem Dach

Als Absturzsicherung werden auf Flachdachern meist Sekuranten (Metallosen) angebracht, damit sich
Dacharbeiter daran mittels Gurt und Seil sichern kénnen. Diese Sekuranten stehen oft der Solarnutzung
entgegen, weil diese ,an der falschen Stelle" angebracht sind. Die e21 méchte darauf hinweisen, dass die
Sekuranten an ,passender Stelle" gesetzt werden, bzw. erwahnen, dass es Photovoltaiksysteme mit
integiertem Personensicherungssystem (wie auf dem dem Hochdorfer Rathaussaal) gibt. Somit sind
Sekuranten und damit Durchdringungen der Dachhaut Uberfliissig. Ebenso verhdlt es sich mit
Luftungsrohren, Wasserabldufen, Kaminen und Antennenanlagen. Diese sind moglichst im Norden des
Daches anzubringen, damit keine Flachen fiir die Energiegewinnung verloren gehen.

Fassadenanlagen

Aufgrund der flachen Einstrahlung der Sonnenstrahlung im Winter sind Flachddcher zur Energiedeckung
im Winter nicht optimal. Daher bietet sich die Nutzung der Sudfassade mit senkrecht montierten
Solarmodulen bzw. Solarkollektoren insbesondere zur Unterstiitzung der Heizung an. Auch groBe
Fensterfldchen sorgen im Suden fiir solare Gewinne.

Begriinung

Die e21 begrit es, dass die Flachdécher zu begriinen sind. Dies fiihrt zu ausgeglicheneren
Temperaturen, insbesondere im Sommer. Hierdurch sinkt der Bedarf an Energie fiir Klimatisierung. Des
weiteren wird der Hochwasserschutz verbessert. Griindacher schlieBen eine Solarnutzung nicht aus, bzw.
bieten bei einer Photovoltaikanlage aufgrund der kiihlenden Wirkung sogar einen kleinen Vorteil. Die
gewiinschte Retention (Wasserriickhaltevermogen) wird durch die PV-Anlagen nur gering beeinflusst. Das
Dachsubstrat selbst kann zur Beschwerung (Befestigung) der Solaranlagen dienen.

Die e21 mochte darauf hinweisen, dass eine friihzeitige Planung der beteiligten Gewerke (Statik,
Solarfirma, Dachdecker, Dachbegriiner) sinnvoll ist, um die Kosten zu reduzieren und den Bauablauf
sinnvoll zu gestalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Festlegung eines bestimmten Energiestandards soll nicht erfolgen. Im
Bereich der Familienhduser soll dies der Bauherrschaft Gberlassen werden.
Diesbezlglich wird darauf hingewiesen, dass im Verlauf des Bebauungsplan-
verfahrens die KfW-Férderung angepasst wurde, sodass aktuell eine Forde-
rung bei KfW-Effienzhaus 40 zum Tragen kommt. Fir die Mehrfamilienhduser
behalt sich die Gemeinde vor, energetische Standards als Verkaufs- bzw.
Zuschlagskriterium im Rahmen der Investorenauswahlverfahren zu fordern.

Ein ,Solargebot” ist inzwischen durch die Landesregierung bzw. durch die
Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) gegeben. Eine zusatzliche Fest-
setzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Regelung zur Anbringung
bzw. dem Verzicht von Sekuranten ist im Bebauungsplan nicht méglich. Die
Gestaltung von Solaranlagen auf den Griindachern soll im Gestaltungshand-
buch behandelt werden.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzung, welche die Anbringung an Fas-
saden einschrankt oder verbietet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bild 2: PV-Anlagen auf Griindach

Regenwassernutzung

Der Bebauungsplanentwurf empfiehlt Zisternen und somit eine Regenwassernutzung. Die e21 regt an,
diese verpflichtend zu machen, und als ,Zuschuss" den Erlass der Abwassergebiihren fiir benutztes
Regenwasser zu beschlieBen. Regenwasserleitungen von den Toiletten in den Hausinstallationsraum und
ein Leerrohr von der Zisterne sind vorzusehen.

Geplante Randabstédnde verhindern 80 % der Solarflache

Solaranlagen werden in Solarthermische Anlagen (Solarthermie) zur Warmwasserbereitung und Photo-
voltaikanlagen zur Stromerzeugung unterteilt. Die e21 versteht den Bebauungsplan so, dass beide Arten
von Solaranlagen erlaubt sind und hélt dies selbstverstandlich auch fir sinnvoll.

In den Bebauungsplanentwiirfen sind fir Solaranlagen Hohenbegrenzungen von 1,50 m und Rand-
absténde von 1,50 m vorgesehen, damit die Anlagen optisch nicht zu sehr hervorstechen. Die e21 hélt die
geplante Hohenbegrenzung aus optischen Griinden fiir sinnvoll, damit die Solaranlagen nicht zu sehr aus
dem Dach hervorstehen. Die Bilder 3 und 4 stellen die Vorschriften im Bebauungsplanentwurf grafisch
dar.

Bild 4 stellt anschaulich dar, wie die Randabsténde die fiir eine Solaranlage nutzbare Flache drastisch
einschranken. In diesem Beispiel mit einem 10 x 5 m2 groBen Haus mit 0,5 m Dachiiberstand verringert
sich die fiir Solaranlagen nutzbare Dachfldche von 66 m2 auf 14 m2. Somit sind nur 21 % der Flache
nutzbar. Sollten noch eine Lichtkuppel, Rohrentliifter oder Kamine hinzukommen, so wird der Bau einer
Solaranlage unmdglich.

Die e21 fordert daher, die Randabstéande von der Hohe der Solaranlage abhéngig zu machen. Aktuelle
Solarstromanlagen haben nur eine sehr geringe Héhe von 0,3 bis 0,5 m (siehe blau eingezeichnet in
Bild 3). Die e21 schlégt folgende Formulierung vor: ,Solaranlagen diirfen auf der Dachfliche an jeder
Stelle nicht hoher sein als der Abstand von der &uBeren Dachkante. Dabei darf eine Maximalhthe von
1,50 m Uber der Attika an keiner Stelle (iberschritten werden."

Die Entwasserungskonzeption sieht die Riickhaltung von Niederschlagswas-
ser auf Grindachern und in Regenrickhaltebecken vor. Zisternen kénnen
durch Private zusatzlich eingesetzt werden und der Rickhaltung sowie der
Brauchwassernutzung dienen; sind aber aufgrund der hohen Grundwasser-
stande gegen Auftrieb zu sichern. Der verpflichtende Einsatz soll daher nicht
im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die ortliche Bauvorschrift zu den Solaranlagen wird Uberarbeitet. Es
werden keinen einschrankenden Vorgaben fiir die Anbringung auf den
Flachdachern mehr formuliert..

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Shenfe

Bild 3: Zuldssig sind Solaranlagen mit einer Hohe von 1,50 m bei einem Abstand von 1,50 m von der
Gebdudemauerauienkante (in schwarz eingezeichnet). Aktuelle Photovoltaikanlagen sind deutlich
niedriger und kénnen nédher an den Dachrand gesetzt werden, ohne sichtbar zu sein.

. o e

Oudimsle
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e

Bild 4: Aufgrund der grofen Randabstinde von 1,50 m wird die fiir Solaranlagen zur Verfiigung
stehende Fliche deutlich verringert. In dem gezeichneten Beispielgebdude von 10 x 5 m? von 66 m? auf
14 m?, was einer Reduzierung um 79 % entspricht.

Baume

In den Gebieten sind StraBenbdume und Baume auf den Baugrundstiicken vorgesehen. Die e21 begriiit
dies, da Baume u. a. Schatten spenden, das lokale Klima verbessern, den Wasserhaushalt regulieren und
Tieren Lebensraum bieten. Des weiteren sorgen sie auch dafiir, dass die Menschen sich wohler fiihlen.

Aus Sicht einer besseren solaren Nutzung der Dachfldchen, regt die e21 jedoch an, die Bdume bevorzugt
auf der Sldseite der StraBen zu pflanzen. Alternativ auf der Nordseite der Gebdude. Sollte dies nicht
moglich sein, dann zumindest auf Licken — zwischen den Gebduden. Hierdurch fallen die Schatten der
Baume hauptsachlich auf die StraBe und nicht auf das Dach des daneben stehenden Gebdudes. Bild 5
veranschaulicht die Situation. Somit bleibt die StraBe kiihler und die Dacher fiir eine solare Nutzung
sonniger.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung der
Baumstandorte beidseitig der Ost-West-Achse dient der Begriinung des
Stralenraums, sodass hier keine Reduzierung der Baumstandorte erfolgen
soll. Unter Berucksichtigung der Option des Bebauungsplans, von den fest-
gesetzten Standorten um bis 3,5 m abzuweichen und den grundstiicksbrei-
ten Baugrenzen, bestehen ausreichend Mdoglichkeiten, das Geb&aude und die
Solaranlagen ohne Einschrankungen durch Verschattung auszurichten. Die
Festsetzung bzgl. der Abweichung vom festgesetzten Baumstandort
wird dahingehend ergéanzt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Bild 5: Stehen Bdume zu nahe an der Siidseite eines Hauses, kommt es im Winter zu starken
Abschattungen auf dem Hausdach. Daher sollten Bdume auf der dem Haus entfernten StraBenseite
gepflanzt werden.

Beheizung der Gebdude

Auf Grund oben genannter Klimaschutzziele sollten keine Heizungen mit fossilen Brennstoffen mehr ge-
baut werden. Dies bedeutet, dass sowohl Olheizungen, als auch Gasheizungen (Fliissiggas und Erdgas)
nicht gebaut werden sollten. Eine Ausnahme kann voriibergehend fiir Kraft-Warme-Kopplung (BHKW)
gemacht werden.

Zum Einsatz kénnen unter dem Gesichtspunkt der CO.-Freiheit folgende Heizsysteme kommen:
«  Warmepumpen mit Luft, Tiefenbohrung, Erdkollektor oder Grundwasser als Warmequelle
Holzpelletheizungen oder Scheitholzheizungen
Solarthermische Anlagen
(kalte) Nahwéarmenetze
*  Elektrische Heizsysteme in Passivhdusern
Andere CO,-freie Heizsysteme, sofern diese nachhaltig sind.

Warmepumpen und elektrische Heizsysteme miissen unter dem Gesichtspunkt der CO-Freiheit mit
Okostrom betrieben werden. Dessen Anteil im Stromnetz steigt und muss weiter gesteigert werden.

Die e21 fordert, dass der Strom nach Moglichkeit direkt innerhalb des Baugebietes erzeugt wird,
zumindest im Jahresdurchschnitt.

Niedrigsttemperaturheizsysteme

Sowohl Warmepumpen als auch die meisten anderen Heizsysteme (Brennwert) arbeiten am effizient-
esten, wenn die Temperaturen im Heizkreis mdglichst gering sind. Dies lasst sich mit Flachenheizungen
(FuBboden, Wand, Decke) oder groBen Heizkdrpern gut realisieren.

Daher schldgt die e21 eine Vorgabe vor, die Heizkreise so auszulegen, dass die notwendigen Vorlauf-
temperaturen hochstens 45 °C betragen. Dies sichert die Moglichkeit, bei einem spateren Heizungsumbau
nicht die Heizkdrper austauschen zu miissen.

Es ist nicht beabsichtigt, das Gebiet mit Gas bzw. fossilen Brennstoffen zu
versorgen. Die Warmeversorgung der einzelnen Haushalte soll somit alter-
nativ zur Gasheizung z.B. durch Pelletheizungen, solarunterstiitze Systeme
aber auch Warmepumpen erfolgen. Die kommunalen Grundstiicke mit den
Mehrfamilienhdusern sollen in Investorenauswahlverfahren gegen Konzept
und Kaufgebot vergeben werden. Im Rahmen dieser Verfahren werden sei-
tens der Kommune Vorgaben zur energetischen Versorgung formuliert. Es
sollen Energiekonzepte vorgelegt werden. Es wird beabsichtigt, dass alle
Mehrfamilienhduser eine gemeinsame Energieversorgung haben

Mit Einflhrung der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) ist die Bau-
herrschaft verpflichtet, PV-Anlagen am Geb&ude anzubringen, wodurch
Strom vor Ort produziert wird. Eine zuséatzliche Festsetzung im Bebauungs-
plan wird dariiberhinaus als nicht erforderlich erachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, ein entspre-
chendes Kapitel im Gestaltungshandbuch aufzunehmen.
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Pufferspeicher

Solare Energie wird nicht immer zeitgleich zum Verbrauch eingestrahlt. Daher sind Speicher notwendig.
Uber Pufferspeicher (Wassertank, Boiler, Gebaudesubstanz) lasst sich die Energie aus den Mittagsstunden
in den Abend bis in die Nacht hinein verschieben. Wasserspeicher sind im Vergleich zu Batterien
glinstiger, umweltfreundlich und lange haltbar.

Die e21 empfiehlt dringend Pufferspeicher (sowohl fiir die Heizung, als auch fiir warmes Wasser)
mindestens doppelt so groB auszulegen, wie dies Ublicherweise im Heizungsbau ohne regenerativer
Energien ublich ist. Insbesondere beim Warmwasser sollte der Vorrat so groB sein, dass eine Nach-
heizung erst am néchsten Tag zur Mittagszeit erforderlich wird.

Die e21 wendet sich gegen den Einsatz von elektrischen Durchlauferhitzern. Diese weisen zwar sehr
geringe Warmeverluste auf, benétigen aber kurzzeitig sehr hohe Spitzenleistungen, welche von
Photovoltaikanlagen nicht erbracht werden und verhindern so eine hohe Eigenversorgung vor Ort. Auch
mit Batteriespeichern wird dies nicht deutlich verbessert. Eine Ausnahme kann fiir selten genutzte
Abnahmestellen (z. B. Waschbecken privates Gaste WC) gemacht werden.

Holzheizungen

Holzheizungen verwerten (im Idealfall) Holzreste und bieten den Vorteil, auch hohe Vorlauftemperaturen
(60 bis 80 °C) bereitstellen zu kénnen, wie sie in Altbauten teilweise notwendig sind. Zudem wird bei der
Verbrennung von Holz nur das CO, frei, welches der Baum bei seinem Wachstum aus der Atmosphére
entnommen hat. Uber einen Zeitraum eines Baumlebens ist eine Holzheizung somit CO; frei. Seit Jahren
sind auch Brennwert-Pelletkessel verfiigbar, welche die im Brennstoff enthaltene Energie besser aus-
nutzen. Wie alle Brennwertgerdte sind auch diese auf niedrige Riicklauftemperaturen angewiesen. Daher
sollten Holzpelletheizungen im Neubau nur noch als Brennwertgerdt eingebaut werden. Biomasse gezielt
zur energetischen Verwertung anzupflanzen, ist unter Flachengesichtspunkten recht ineffektiv. Zumal es
dem Wald gut tut, wenn dort Totholz liegen bleibt.

Warmepumpen

Eine Warmepumpe ,pumpt" Warmeenergie aus einer kalten Umgebung (AuBen) auf ein hdheres
Wérmeniveau (Innen). Hierzu ist ein elektrischer Antrieb notwendig. Somit kann Warme aus der Umwelt
genutzt werden. Ublicherweise werden aus 1 kWh Strom 2 bis 5 kWh Warmeenergie (Jahresarbeitszahl
JAZ). Je geringer die Temperaturdifferenz zwischen kalt und warm, desto effektiver arbeitet eine Warme-
pumpe.

Erdgas

Erdgas setzt zwar auf der einen Seite bei der Verbrennung pro kWh Warme ca. 10 bis 20 % weniger CO,
frei als Heizél, auf der anderen Seite entweichen aber bei der Férderung und Transport aus undichten
Bohrungen und Pipelines solche Mengen an Erdgas, dass der Vorteil dahinschmilzt. Dazu sei erwahnt, das
Erdgas aus Methan besteht, welches ein vielfaches an Treibhauspotential besitzt als CO..

Was ist mit Wasserstoff bzw. Power2Gas?

Methan (Erdgas) kann aus (iiberschiissigem) Strom + Wasser + CO, auch kinstlich hergestellt werden.
Hierzu wird zunachst aus Wasser (H.O) mithilfe von Strom Wasserstoff (H.) erzeugt, welcher mittels
chemischer Verfahren in Methan (CH.) alias Erdgas umgewandelt wird. Bei der Umwandlung geht ca. die
Halfte der Energie verloren, weshalb diese Verfahren nur mit nahezu kostenlosem Uberschussstrom aus
erneuerbaren Energien Sinn ergibt. Derzeit und in den nachsten 10 bis 20 Jahren stehen keine solch
groBen Mengen an Uberschussstrom zur Verfiigung. Im Rahmen der Umstellung auf Erneuerbare
Energien wird es langerfristig zu solchen Uberschiissen an Strom kommen, welche zur kiinstlichen
Gasherstellung genutzt werden. Diese Gasmengen werden aber zundchst fiir Anwendungen in der
Prozessindustrie (z. B. Kunststoff-, Arzneimittel- und Stahlindustrie) bendtigt, bevor diese fiir die
Energiewirtschaft interessant werden. Auch wenn man die Wirkungsgradkette Gas => Kraftwerk =>
Strom => Warmepumpe betrachtet, so ist es sinnvoller diesen Umweg zu gehen, anstelle das Gas direkt
in Wohnungen zu verbrennen, insbesondere in Zusammenhang mit Kraft-Warme-Kopplung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, ein entspre-
chendes Kapitel im Gestaltungshandbuch aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, ein entspre-
chendes Kapitel im Gestaltungshandbuch aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, ein entspre-

chendes Kapitel im Gestaltungshandbuch aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, ein entspre-
chendes Kapitel im Gestaltungshandbuch aufzunehmen.
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Kaltes Nahwéarmenetz

Die e21 regt an, die Baugebiete auf den Einsatz eines kalten Nahwéarmenetzes zu untersuchen. Hierfiir
gibt es Dienstleister, welche solche Netze ohne Mehrkosten fiir die Gemeinde betreiben.

Folgende W&rmenetze werden unterschieden:

Fernwarme, wird bei sehr hohen Temperaturen (meist deutlich gréBer 100 °C) aus groBen
Heizkraftwerken —ausgekoppelt und Uber weite Entfernungen transportiert. Beispiel:
Kohlekraftwerk in Altbach.

Nahwarme, wird lokal bei hohen Temperaturen (typischerweise 60 bis 80 °C) aus nahe
gelegenen Heizwerken oder Blockheizkraftwerken (BHKW) Uber geringe Entfernungen trans-
portiert. Beispiel: Holzhackschnitzelwdrmenetz Breitwiesenareal.

Kalte Nahwéarme, wird bei Wassertemperaturen nahe der Umgebungstemperatur (10 bis 25 °C)
transportiert.

Kalte Nahwéarmenetze bieten folgende Vorteile:

Die Rohrleitungen miissen nicht isoliert werden, da die Temperatur im Bereich der Erdtemperatur
liegt. Hierdurch sehr niedrige Verluste.

Selbst die Rohrleitungen im Boden kdnnen noch Warme aus dem Boden holen, anstatt wie bei
tiblichen Nah- und Fernwérmenetzen Warme im Boden zu verlieren.

Werden die Rohre neben dem Kanalrohr verlegt, kann ein W&rmeriickgewinnung aus dem
Abwasser ohne weitere Kosten erfolgen.

Es konnen kostengiinstige Kunststoffschlduche zum Einsatz kommen, ahnlich der Trinkwasser-
und Gasversorgung.

Warmespeicher zur Glattung von Erzeugungs- und Bedarfsspitzen sind einfach zu realisieren, da

keine Isolierung und kein Drucktank notwendig sind.

Aufgrund der niedrigen Temperaturen, kénnen solarthermische Anlagen sehr effizient bei schon
geringer Sonneneinstrahlung Warme in das kalte Nahwéarmenetz einspeisen.

Aufgrund der niedrigen Temperaturen ist es mdglich, Abwarme von Gewerbebetrieben, oder aus
Kiihlanlagen (Supermarkt) in das System einzuspeisen und z. B. in Wohnungen zu nutzen.

Das Gebiet Obeswiesen kénnte so vom Gewerbegebiet Mittleres Feld mit Abwdrme versorgt
werden. Des weiteren existiert in der Nahe ein Gewerbebetrieb mit Abwarme, welcher ggf.
eingebunden werden kann.

Selbstverstandlich kann mit Wassertemperaturen von 10 bis 25 °C nicht direkt geheizt (30 bis 40 °C
notwendig) oder gar Duschwasser (40 bis 60 °C notwendig) bereitgestellt werden. Hierzu ist eine
Warmepumpe notwendig, welche aber auf Grund der fiir Warmepumpen hohen Quelltemperatur (10 bis
25 °C anstelle von (blicherweise -20 bis 15 °C) sehr hohe Jahresarbeitszahlen aufweist und somit mit
einem geringen Strombedarf sehr effizient arbeitet.
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Bild 6: Ein kaltes Nahwdrmenetz transportiert Wirme nahezu verlustfrei und erméglicht
sowohl die Abwirmenutzung als auch die Einbindung aller regenerativer Energien.
[Wikipedia]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Warmeversorgung im Baugebiet soll dezentral erfolgen. Jedes Geb&ude
versorgt sich eigenstandig, sodass auf die Einrichtung eines Warmenetzes

verzichtet wird.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Photovoltaik und Heizung

Eine einfache und wirtschaftliche Losung, damit ein Gebdude mindestens so viel Energie erzeugt, als es
verbraucht, ist die Installation einer Photovoltaikanlage. Insbesondere im Zusammenhang mit einer
Wérmepumpe kennt die e21 einige Gebaude, welche im Jahresschnitt mehr Energie auf dem eigenen
Grundstiick erzeugen, als sie im Jahr verbrauchen. Werden die Systeme gut aufeinander abgestimmt, so
sind Eigenversorgungsraten von iber 50 % realisierbar. Dabei rechnen sich solche Systeme auch
finanziell.

Die Bilder 7, 8 und 9 zeigen das Beispiel eines Einfamilienhauses in der Region Stuttgart, welches mehr
Energie erzeugt als es verbraucht. In diesem Haus ist nur Standardtechnik eingebaut. Trotzdem benétigt
es nur 10 % der Energie eines zuldssigen Neubaus und nur 4 % des Bestands.

@ Einfamilienhaus KfW 55
=« gebaut 2015
= 240 m? beheizte Flache ‘
= 365 m? Nutzflache
= 8,4 kWp Photovoltaik
= 4,5 kWh Batterie (effektiv nutzbar)
® All in one Heizungsanlage
= Luft/Wasser-Warmepumpe
= Liftungsanlage
= Warmwasserbereitung 235 Liter
= FuBbodenheizung
= Heizungspuffer 700 Liter

Bild 7: Kennzahlen eines Wohnhauses in der Region Stuttgart, welches mehr Energie erzeugt als es
verbraucht.
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Bild 8: Energiefliisse in dem Haus fiir Heizung, Warmwasser und Strom fiir eine Familie.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Inzwischen gilt die Photo-

voltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO), siehe dazu oben.
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B 02 |e21 die Energiegruppe

PV-Erzeugung Verbrauch Netz
8,4 kW, Batterie 6.200 kWh 2.200 KWh Bezug
Verluste 21% 4.700 kWh Verkauf

Ein-
Spei -
pelséalgr:/gn Extern

Eigen-
verbrauch =
48%

Jahresbezug fiir Strom und Heizung deutlich niedriger!
Selbst niedriger als Hauser ohne Warmepumpe!

Bild 9: Energiewerte im ersten Betriebsjahr. Das Haus erzeugt ungefihr 50 % mehr Energie als es
verbraucht. Es wird ca. doppelt so viel Energie ins Netz eingespeist, als das Haus Strom beziehen muss.

Verkehr

StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung muss energiesparend aufgebaut werden. Hierzu werden sicherlich LED-Leuchten
zum Einsatz kommen.

Die e21 regt an, dass neben energiesparenden Leuchten auch moderne Konzepte auf ihre Einsatzmdglich-
keiten untersucht werden. Beispielsweise muss die Beleuchtung nicht die ganze Nacht brennen. Hier kann
z. B. mit Bewegungsmeldern eine bedarfsgerechte Beleuchtung sichergestellt werden. Moderne Systeme
erkennen, in welche Richtung sich jemand bewegt und schalten auch die StraBenlaterne vor dem
FuBgéanger rechtzeitig ein. Die Systeme koénnen selbstlernend sein, sodass die Leuchten bei entsprech-
ender Nutzung (z. B. im Berufsverkehr, oder Schulweg) dauerhaft leuchten.

Die e21 fordert, dass der Strom fiir die Beleuchtung aus 100 % regenerativer Energie bezogen wird.
Dabei sollte die Energiemenge (zumindest im Jahresmittel) innerhalb der Baugebiete oder zumindest
innerhalb der Gemeinde erzeugt werden.

Offentliche Parkplitze

Die e21 regt an, dass in beiden Baugebieten keine kostenlosen &ffentlichen Parkplatze entstehen sollen,
auch nicht auf der StraBe. Hierdurch wird das energieintensive Verkehrsmittel Auto nicht mit offentlichen
Geldern subventioniert. Die Kosten der Parkplatze sind auf die Benutzer umzulegen.

Lademaoglichkeit fiir Elektroautos

Die meisten Elektroautos werden zuhause geladen. Jedoch sind fiir Besucher auch &ffentlich nutzbare
Ladepunkte in den Baugebieten bereitzuhalten. Diese Ladestationen sind mit Okostrom zu versorgen.

Carsharing

Es ist ein Stellplatz fiir ein Carsharingfahrzeug vorzusehen. Das Fahrzeug sollte vollelektrisch angetrieben
sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir die StraRenbeleuchtung werden LED-Leuchten zum Einsatz kommen.
Die Hinweise zur Stromart werden zur Kenntnis genommen, diese ist jedoch
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Zu Parkplatzen:

Es sollen kostenlose Parkmdoglichkeiten entlang des Obeswiesenwegs ent-
stehen, da die bisherigen Parkmdglichkeiten in diesem Bereich entfallen. In-
nerhalb des Gebiets werden keine weiteren 6ffentlichen Stellplatze vorgese-
hen, das Parken auf der StraRe soll nicht ermdglicht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung be-
rucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung be-
rucksichtigt.
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B 02 |e21 die Energiegruppe

Supermarkt Parkplatz

Der Parkplatz des Supermarktes nimmt eine groBe Flache ein, welche sich im Sommer erfahrungsgemaB
auch stark aufheizt.

Die e21 méchte anregen, den Parkplatz teilweise mittels Solaranlagen zu iiberdachen, was auch einen
gewissen Schutz gegen Regen bietet. Beispielsweise konnte ein offener Solar-Gangway vom Supermarkt-
eingang zur Bushaltestelle geschaffen werden. Alternativ sind mehr Bdume zu pflanzen. Auf dem
Parkplatz des EDEKA in Reichenbach kommen fast doppelt so viele Baume auf einen Parkplatz.

FuB- und Radwege

Die e21 begriiBt die Fortfiihrung des Rad- und FuBweges von der Einmiindung Obeswiesenweg bis zum
Kreisverkehr im Gewerbegebiet. Auch die FuBwege innerhalb des Baugebietes sind sinnvoll, da sie
Umwege ersparen.

Die e21 mochte anregen, dass die Passage durch das Mischgebiet auch fiir Radfahrer (ggf. im
Schritttempo) zu offnen ist. Insbesondere sollen die Bewohner des Gebietes gut zu FuB oder mit dem
Fahrrad ins Gewerbegebiet kommen kénnen, da dort ein Supermark geplant ist. Zwischen Supermarkt
und Bushaltestelle sollten Zebrastreifen angebracht werden, damit die FuBganger gefahrloser die
StraBenseite wechseln kénnen.

Die Bdume am FuB- und Radweg stehen nordlich des Weges. Die e21 schlagt vor, die Badume zwischen
StraBe und Radweg zu pflanzen. Dies dient zum einen einer besseren Trennung des Weges von der
StraBe (Sicherheitsgefiihl), zum anderen bieten die Baume dann immer wieder ein Stiick Schatten, was
im Sommer den FuBgéngern und Radfahrern willkommen ist. Des weiteren reqt die e21 an, dass die

Weiterfiihrung des Rad- und FuBweges vom Kreisverkehr an Richtung RoBwalden ziigig umgesetzt wird.
Hierzu sind die Radverbé@nde anzuhdren.

Bushaltestelle

Die e21 begriiBt die Einrichtung einer Bushaltestelle im Gewerbegebiet. Inwieweit es sinnvoll ist, die Linie
144 (Plochingen-Reichenbach-Hochdorf-Notzingen-Kirchheim) in der Fahrtzeit zu verléngern, oder ob man
gdf. eine kleine Linie Reichenbach-Ziegelhof-Hochdorf-Gewerbegebiet-RoBwalden einrichten kdnnte, ist zu
priifen.

Unterzeichner

Diese Stellungnahme wurde innerhalb der e21 diskutiert, mehrheitlich beschlossen und erfolgt im Namen
des Vereins e21 die Energiegruppe e.V.

Dieser Hinweis bezieht sich auf das Baugebiet ,Mittleres Feld“ und ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ,Obeswiesen®.

Die Hinweise beziehen sich auf das Baugebiet ,Mittleres Feld®, siehe oben.

Zu Baumen am Ful3- und Radweg:

Die vorgesehenen Baume wurden auf der nordlichen Seite angeordnet, um
einen erforderlichen Abstand zur Kreisstralle einzuhalten und um das Licht-
raumprofil der StraRen nicht einzuschranken. Siehe Stellungnahme A 01, VII.
StralRenbauamt.

Zu Bushaltestelle: Siehe Stellungnahme A 01, IX. Nahverkehr/ Infrastruktur-
planung.
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57



Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften ,Obeswiesen” gem. § 13b BauGB, Vorentwurf, Fassung vom 20.11.2020

Beteiligung gemaR § 3 (1) BauGB, Auslegung: 04.01.2021 - 05.02.2021

Stand: 10.06.2024

Breitwiesenweg, Hochdorf
06.02.2021

Eingang am 06.02.2021
per E-Mail

Nr. Name Stellungnahme Behorde/ Trager 6ffentlicher Belange Bewertung und Behandlung
Datum und Eingang
Stellungnahme

B 03 | Einwohner/in

Guten Tag Herr Biirgermeister Kuttler,

sehr geehrte Gemeinderét*innen.

mein Name ist und bin im Dezember nach Hochdorf gezogen. Da ich mit
einem Hochdorfer verheiratet bin, kenne ich den Ort seit fast anderthalb Jahrzehnten. Ich
mochte mich zu den geplanten Neubaugebieten ,,Obeswiesen® und ,,Mittleres Feld* dufiern.
Mehr noch: Ich mochte Einwendungen gegen beide Bebauungspléine erheben.

Hochdorf ist ein beschaulicher Ort, in dem Familien ruhig leben mochten. Familien, deren
arbeitende Mitglieder sich Larm und Dreck der GroBstddte in der Region Stuttgart jeden Tag
,antun miissen”. Menschen, die froh sind, abends in ein ruhiges Umfeld heimzukommen. Sich
am Wochenende von der Arbeit und ihren Begleiterscheinungen wie Lédrm, Stau,
Gesundheitsbelastungen unterwegs und an den Arbeitsorten, ausruhen zu kénnen. Vollig
richtig ist daher von der Region fiir Hochdorf die ,,Eigenentwicklung® vorgesehen. Das Dorf
soll behutsam im Wandel sein. Menschen, die hier aufgewachsen sind, mochten hier
moglicherweise bauen und bleiben. Andere mdchten zwar in der Landeshauptstadt, im Filstal
oder in Kirchheim arbeiten, brauchen aber einen ruhigen Riickzugsort und méchten ebenfalls
in Hochdorf wohnen.

Als ich hiergezogen bin, mich informierte und feststellte, wie viele Baugebiete Sie aktuell
planen, bin ich fast vom Stuhl gefallen. Nicht nur Hofécker I und II, Obeswiesen, Mittleres
Feld, Kirchheimer Strafie beim Bauernhof Geiger und auch noch dort, wo das wunderschone
Bauernhaus in der Kirchheimer Strafle neulich abgerissen wurde. Sie beabsichtigen also, den
Ort an nahezu sdmtlichen Ecken und Enden fiir die ndchsten zehn und mehr Jahre zur Baustelle
zu machen! Da frage ich mich schon: Geht’s noch?! Ich verstehe, dass eine Gemeinde wachsen
mochte. Ich vertrete auch selbst die Meinung, dass bezahlbarer Wohnraum dringend gebraucht
wird. Aber denken Sie ernsthaft, Einfamilienhaussiedlungen wie das neue ,,Obeswiesen*-
Gebiet tragen dazu etwas bei? Ich mochte darauf insistieren, dass iiber Alternativen
nachgedacht wird. Dringend! Lehnen Sie diesen Bebauungsplan ab und machen Sie sich erst
mal grundlegende, verniinftige Gedanken. Betrachten Sie bitte einmal die simple Wahrheit,
dass Sie auf Teufel komm raus das Dorf ausdehnen méchten — aber allein im Breitwiesenweg,
in dem ich wohne, drei Hiuser leer oder fast leer stehen! Ich bin sicher, das trifft auf viele
Stralen und Wege in Hochdorf zu.

Warum erarbeiten Sie nicht ein Konzept, wie der grassierende und massive Leerstand gefiillt
werden kann? Warum miissen stattdessen Landschaft, landwirtschaftliche Flachen und
altehrwiirdige Bauschonheiten riesigen, vollig iiberdimensionierten Neubaugebieten weichen?
Der laufende demografische Wandel zeigt uns deutlich: Die Gesellschaft iiberaltert, wir
brauchen auf absehbare Zeit weniger (1) Gebiude. Gleichzeitig sterben die Okosysteme, von
denen wir abhéngen, auf Grund der Klimakrise. Es ist dringend erforderlich, den
Wachstumswahn zu hinterfragen. Hochdorf muss nicht um sechs Neubaugebiete wachsen —
schon gar nicht gleichzeitig! Machen Sie die Hauser voll! Schauen Sie, wie Sie alte Menschen,
die oft allein in einem Haus leben, in dem zwei Familien bezahlbaren Wohnraum finden
konnten, davon iiberzeugen koénnen, ihren iiberschiissigen Platz zu vermieten. Davon
profitieren junge Familien genauso wie die alten, oft sehr einsamen Menschen.
Nachbarschaftliches Miteinander, wie es so entstehen kann, sollte in einem Dorf wie unserem
doch selbstverstandlich sein. Zwingen Sie Erben von Hochdorfer Hausern dazu, schnell zu
handeln und den leeren Wohnraum in angemessener Zeit zur Verfligung zu stellen. Warum
muss ein Haus fiinf Jahre leer stehen, nachdem die bisherigen Eigentiimer gestorben sind und
die Nachkommen in Berlin und Hamburg leben? Eigentum verpflichtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Wohngebiet ,Obeswiesen* wird bedarfsgerecht entwickelt. In diesem
Sinne sollen neben Einfamilien- und Doppelhausern auch mehrere Mehrfami-
lienhauser entstehen, in denen auch Wohnraum fiir einkommensschwachere
Gruppen geschaffen wird. Aktuell weist Hochdorf einen im Kreisvergleich un-
terdurchschnittlichen Anteil an Mehrfamilienhdusern auf. Die Gemeinde hat
seit 2004 keine zusammenhangenden Wohnbauflachen im nennenswerten
Umfang entwickelt oder ausgewiesen. Nach ca. 15 Jahren der intensiven Ent-
wicklung aus dem Bestand ist die Gemeinde mit ihrer Innenentwicklung an
die Grenzen gestoRRen, sodass sie ab 2018 mit dem Wohngebiet ,Hofacker
|“ die letzte im Flachennutzungsplan noch verfiigbare Wohnbauflache umge-
setzt hat, um dem hohen Bedarf an Wohnraum gerecht zu werden.

Leerstehende (Wohn-) Gebaude stellen ein lGberregionales Problem dar, fir
das es nur wenige (nicht restriktive) Eingriffsmoglichkeiten und (rechtliche) In-
strumentarien gibt. Die Gemeindeverwaltung hat in der Vergangenheit Eigen-
timer/innen mit leerstehenden Immobilien oder freistehenden Baugrundstu-
cken punktuell kontaktiert und die Aktivierung des Gebaudes/ Grundstlickes
abgefragt. Zudem steht die Gemeinde den Eigentimerinnen und Eigentu-
mern dabei beratend zur Seite.
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Stattdessen planen Sie die Versiegelung weiterer Flichen, mochten den Ort in eine einzige
Grofibaustelle verwandeln! Aber das reicht noch nicht. Liest man das Larmschutz- und das
Verkehrsgutachten, wird einem schlecht. Der Baularm wire ja irgendwann vorbei, aber den
Verkehrsldrm, den Sie nach Hochdorf zu holen planen, macht mich sprachlos. 4.399
zusitzliche Fahrten in den beiden Neubaugebieten ,,Obeswiesen und ,,Mittleres Feld* taglich!
Im Querschnitt 10.200 Fahrten auf der RoBwilder Strafle westlich Einmiindung Ostring — am
Tag! Ich bin von der Schwarenbergstrale in Stuttgart hergezogen, durch die téglich
abertausende Fahrzeuge fahren. Ein gesundheitlicher Horror sondersgleichen! Und das wollen
Sie ernsthaft in Hochdorf haben? Wohnen Sie denn nicht alle selbst im Ort?! Dieser Zumutung
fir Anwohner*innen und den gesamten Ort mochte ich entschlossen entgegentreten. Im
Ubrigen haben wir eine Klimakrise zu bewiltigen. Wir miissen Autofahrten reduzieren, nicht
sie noch notwendig machen.

Es erschliefit sich mir weiter nicht, wer aufler den Betreibenden des EDEKA iiberhaupt einen
groBeren EDEKA in Hochdorf braucht? Hier kann es sich nur um niedere Beweggriinde
handeln. Weil andere — Reichenbach! — das haben, miissen wir es auch haben, basta! Benétigt
wird ein Supermarkt der von Ihnen geplanten Grofe nicht, zumindest nicht von der
Bevolkerung. In Reichenbach sind ein groer EDEKA, ein Penny und Lidl ansissig. In
RoBwilden ist ein Netto, in Plochingen sind Aldi und Rewe. Tatsdchlich bin ich fiir eine strikte
Verkehrswende, weg vom Auto, hin zu mehr FuB3- und Radverkehr. Aber das erreichen Sie
doch nicht mit einem riesigen Supermarkt am Ortsrand! Schon jetzt ist es miihselig und
aufwendig, im EDEKA einkaufen zu gehen, wenn man — wie ich! — zu Fuf3 geht. Deshalb
fahren fast alle mit dem Auto hin. Ein groer Supermarkt wire zur Versorgung der dlteren
Menschen, der Familien mit kleinen Kindern oder den zu Fuf3 gehenden und Radfahrenden
allerhchstens im Ortskern sinnvoll. Dort hat er augenscheinlich keinen passenden Platz. Und
denken Sie, die Hochdorfer*innen hitten die Sache mit dem EDEKA auf dem Breitwiesenareal
vergessen? Dort sollte die Bevolkerung mit einem Seniorenwohnheim auf dem Supermarkt
gekddert werden. Das wurde gottlob verhindert — und jetzt mochten Sie gleich ein ganzes
Neubaugebiet in die Gegend hauen, einzig, um den ersehnten grolen EDEKA zu bekommen?
Den, wie ich nochmals betonen mochte, meines Erachtens gar niemand braucht?!

AuBer der Verkehrs- brauchen wir angesichts der Klimakrise auch eine Energiewende. Weg
von fossilen Brennstoffen, hin zur hundertprozentigen Nutzung von erneuerbaren Energien.
Bebauungsplanentwiirfe, welche die Nutzung des Grofteils der Dachflichen der geplanten
Gebdude fur die Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik aus ,optischen Griinden®
verbieten, sind ein Relikt aus dem fossilen Zeitalter. Denn genau das tun die vorgesehenen
Abstandsvorschriften von 1,5 Metern. Dadurch schrumpft die nutzbare Dachfliche auf ein
Minimum des moglichen zusammen. Brauchen wir nicht eigentlich Ortsquartiere, die mehr
Energie erzeugen als sie ,,verbrauchen“? Bebauungsplidne, welche die Nutzung erneuerbarer
Energiequellen so massiv behindern, diirfen auf keinen Fall beschlossen werden!

Ich mochte Thre Zeit nicht iiberbeanspruchen. Sie werden meinen Standpunkt verstanden
haben. Ich bitte Sie eindringlich: Beschliefen Sie die beiden Neubaugebiete ,,Obeswiesen®
und ,,Mittleres Feld* nicht! Dagegen sprechen die Identitdt Hochdorfs, die Erfordernisse des
Kampfes gegen die Klimakrise sowie die notwendigen MaBnahmen zur Verkehrs- und
Energiewende. So unverhéltnisméBig umfangreich ,,auf der griinen Wiese* neu zu bauen ist
nicht zeitgemil und bedeutet ein unabsehbar grofies Opfer fiir die folgenden Generationen.
Baut man nicht eigentlich, um den Nachkommenden etwas hinterlassen zu konnen? Die beiden
geplanten Neubaugebiete treiben die Zerstérung des zentralen Erbes unserer Enkel — unser
Planet mit einem funktionierenden Okosystem — mit voran.

Wir heutigen tragen die Verantwortung. Sie als Biirgermeister und Gemeinderdt*innen ganz
besonders. Handeln Sie bitte entsprechend.

Die Gemeinde Hochdorf ist sich der Verkehrs- und Larmproblematiken be-
wusst und ergreift entsprechende MaRnahmen zur Bewaltigung der Konflikte.
Dazu gehoren u.a. die Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit von 50 auf 30
km/h in der Ortsdurchfahrt. Die Gemeinde beabsichtigt ein gesamtortliches
Verkehrskonzept zu erstellen, um die Verkehre anders zu leiten (s. Stellung-
nahme B 01).

Durch entsprechende MaRnahmen (Erweiterung des OPNV-Angebotes an
der RoRwalder Stralle, Car-Sharing-Angebote, Ausbau Radwegenetz) wer-
den im Plangebiet und seinem Umfeld Anreize geschaffen, um den MIV-Anteil
(motorisierter Individualverkehr) zu verringern.

Zu Edeka:
Dieser Hinweis bezieht sich auf das Baugebiet ,Mittleres Feld“ und ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ,Obeswiesen®.

Zu Solaranlagen auf dem Flachdach siehe Stellungnahme Nr. B 02. Die ortli-
che Bauvorschrift bzgl. Abstand zur AuBenwand wird geéandert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An der Entwicklung des
Wohngebiets ,Obeswiesen” wird zur Deckung des dringenden Wohnraum-
bedarfs festgehalten.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich als Nachbarin der geplanten Baugebiete Anregungen und
Bedenken mitteilen.

Ebenso stelle ich Anspriiche fiir das Gebdude Obeswiesenweg 11, Flur 1251/5 an die
Kosteniibernahme fiir erforderlich werdende Nachriistungen meines Gebaudes
infolge Larm, insbesondere durch die neu entstehenden diversen Gewerbenutzungen
und Zunahme des Uberschwemmungsrisikos durch die Befestigung, Auf- und
Abgrabungen samt nordlichen Stiitzmauern die in den neuen Baugebieten
vorgenommen werden sollen.

Hinsichtlich Uberschwemmungsrisiko sollte die durch die Baubarriere der neuen
Gebiete entstehende natirliche Mulde, die einem nattrlichen Seegrund infolge der
dort anstehenden dichten Deckschichten, verscharft durch das gespannte
Grundwasser darunter gefasst und baulich entscharft werden.

Dass es sich hier um einen sehr erheblichen Druck aus den wasserwirtschaftlichen
Gegebenheiten handelt, kénnen Sie leicht verifizieren an dem starken Wasserfluss in
der Frischwasserdole im Obeswiesenweg und der nach nunmehr 30 Jahren
entstandenen Hochstande der Schachtbauwerke mit mehr als 10 cm in der StraBe,
Dies ist bedingt durch die permanente Auswaschung des Splittbettes und der
Rohrumhiillung in dieser geologischen Situation. Hier sind der Gemeinde erhebliche
Renovierungskosten entstanden und werden laufend weiter entstehen. Das liegt in
der Natur des Wasserkreislaufes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Zunahme an Gewerbelarm wird durch die Ausweisung des Wohngebiets
,Obeswiesenweg" nicht begriindet. Gegenliber Immissionen aus dem beste-
henden Gewerbegebiet wird hingegen durch die Neubebauung eine gréRere
Abschirmung erreicht.

Eine Zunahme des Uberschwemmungsrisikos wird durch die Neubebauung
ebenfalls nicht begriindet. Somit geht die Ausweisung des Gebiets ,Obeswie-
sen“ nicht mit zusatzlichen Kosten fiir die Nachriistung von Bestandsgebau-
den einher.

Zu Uberschwemmungsrisiko:

Das Entwasserungskonzept fiir das Wohngebiet ,Obeswiesen” wird mit der
Unteren Wasserrechtsbehorde abgestimmt. Die sich hieraus ergebenden An-
forderung zur Vermeidung eines Uberschwemmungsrisikos werden im Rah-
men des Bebauungsplans Uber entsprechende Vorgaben zur Rickhaltung
von Regenwasser (Dachbegriinung, Schotterrasen, Regenriickhaltebecken
etc.) festgesetzt. Zudem sollen zukiinftig Malnahmen ergriffen werden, um
die bestehende Hochwasserproblematik im Bereich des Spielplatzes Obes-
wiesenweg zu entscharfen (dies ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens).
Im Obeswiesenweg wird der bestehende Regenwasserkanal derart ange-
passt, dass dieser im weiteren Verlauf nicht mehr an den Mischwasserkanal
anschlie3t und das Wasser direkt dem Talbach zugeleitet wird.
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B 04 | Einwohner/in Im Ubrigen erinnere ich an die Uberschwemmung und Uberflutung der Hauser am

11.6.2018 durch ein nur maBiges langjahriges Ereignis, das extrem weit unter einem in
der Zeitung genannten hundertjdhrigen Ereignis lag. Die im Obeswiesenweg
gemessenen Regenmengen legen dies nahe.

Gleichfalls ist allen Hochdorfer Biirgern bekannt, dass an vielen Tagen im Jahr sich
natdrliche Seen durch Niederschldge oder Tauwetter im Gebiet bilden. Ich erinnere an
die mehreren Erdrutsche in der RoBwilderstrasse nahe des Kreisels in der jlingsten
Vergangenheit.

Daher sollte das Gebiet nicht ohne eine ausfiihrliche wasserwirtschaftliche
Betrachtung der Verhéltnisse durch ein ausgewiesenes Fachbiiro nicht bebaut
werden. Eine Anordnung an private Bauherren und Architekten, die mit derartigen
Zusammenhé&ngen wohl mangels Kenntnissen diese Aufgaben nicht leisten kénnen
besonders hinsichtlich der privat zu erstellenden Retentionsmuiden, die sicherlich
sinnvoll sein werden, scheint mir nicht sinnvoll.

Dabei sind auch die durch das Gebiet fiihrenden Drainagen und wasserfihrenden
Rohrleitungen zu erfassen, sanieren und gegebenenfalls umzuleiten. Mir ist klar, dass
der Gemeinde aus historischen Griinden dabei eine Problematik der nicht genau
erfassten Lage der Leitungen und Leitungsfiihrungen entstanden ist.

Insbesondere wiinsche ich eine dichte Verpressung der seinerzeit im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes Briickle durch den Gemeinderat abgelehnten Riickbau
der unter sdmtlichen Geb&duden und Tiefgaragen liegenden, ab Obeswiesenweg 9 in
ostlicher Richtung, liegenden, abgehangten Schmutzwasserkanal DN 600 und dem
parallel dazu laufenden, abgehangten Regenwasserkanal DN 300 die beide zu der
Vernassung des Obeswiesenweges und der Folgeschiden fiihrten und weiter fiihren
werden.

Gleichfalls bedenklich ist die durchflieBende Ausbreitung des Lirmes des durch die
Gemeinde beauftragten Larmgutachtens des Biiros bs hinsichtlich Bestands des
bestehenden Gewerbegebietes stidlich und Neuplanung nur infolge erhéhtem
StraBenlarm aus dem Queligebiet festgestellte Belastung des Gebietes.

Aber nicht nur das betroffene geplante Gebiet ist erfasst. Auch die komplette
Randbebauung ab Obeswiesenweg 2, Obeswiesenweg 5 bis anschlieBend alle 6stlich
gelegenen Geb&ude, darunter auch mein Gebdude Obeswiesenweg 11, sind von
Larmpegel Hi in der Nacht erfasst. Denn die berechneten Lirmpegel héren nicht an
den siidlichen Randsteinen des Obeswiesenwegs auf. Und das alles ohne die neu
entstehenden Larmquellen des neu geplanten Gewerbe- und Mischgebietes in
unmittelbarer Nahe der bestehenden allgemeinen Wohngebiete mit einer
ausreichenden Abstandsfléche zu den selbigen schiitzen zu wolfen.

Das anfallende Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken im Gebiet
,Obeswiesen® soll auf Grindachern zuriickgehalten und verzogert in die
Regenwasserleitung und dann in die 6ffentlichen Regenriickhaltebecken ab-
gegeben werden. Die Anlage von privaten Retentionsmulden ist nicht erfor-
derlich. Jedoch kénnen Privatpersonen zusétzlich Zisternen auf ihrem Grund-
stiick errichten.

Es ist nicht bekannt, dass ich im Plangebiet Drainagen oder wasserfiihrende
Rohrleitungen befinden.

Das Vorhandensein der genannten Kanale ist nicht bekannt. Die Gemeinde-
verwaltung wird dazu weitere Recherchen betreiben und auf die Verfasserin/
den Verfasser der Stellungnahme zugehen. Der Sachverhalt betrifft das Be-
bauungsplanverfahren nicht.

Es ist davon auszugehen, dass damit die Kartendarstellungen der Larmaus-
breitung bei freier Schallausbreitung gemeint sind. Nachdem die Bebauung
im Gebiet fertiggestellt ist, wird sowohl Gewerbe- als auch Verkehrslarm, der
von Siiden/ Sudosten einwirkt, abgeschirmt.

Das uberarbeitete Larmgutachten kommt zum Ergebnis, dass im Bereich
der bestehenden Bebauung am Obeswiesenweg (ndrdlich des Plangebiets)
weder Schutzmalinahmen gegen Gewerbe- noch Verkehrslarm erforderlich
werden bzw. dass die entsprechenden Richt- bzw. Orientierungswerte fur All-
gemeine Wohngebiete nicht Gberschritten werden.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
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Insbesondere sind meine und fast alle Gebiude durch die auf der stdlichen Seite
liegenden Schiafraume, die sich bei den Wohnhausern in OG befinden und bei den
Mehrfamilienhausern in allen Stockwerken betroffen.

Sinnvoll war deswegen die seiner zeitliche Abstandsplanung unseres
Gewerbegebietes von der Wohnbebauung MozartstraBe und Obeswiesenweg mit
50m Radius, wie nach den Vorschriften erforderlich waren.

Somit sollen jetzt die neuen Bauherren durch passive Larm-SchutzmaBnahmen dieser
Situation Abhilfe schaffen. Das ist dieselbige Situation wie im Fall der unzureichenden
Wasser-Riickhalteplanung.

Auch hier ist eine Lirmschutzwand an der Nordseite des neuen Gebietes Obeswiesen
im Obeswiesenweg keinesfalls eine Lésung schon der Héhe wegen.

Noch ein Hinweis zur Verkehrssituation der Neuplanung.
Die Anwohner des Bestandes Obeswiesenweg erhalten Anlieferungen durch groBere
LKW. Z. B. Mabelspedition oder Tankwagen, jedenfalls noch eine Weile.

Wenn die Ausfahrt des bestehenden Obeswiesenweges, der eine schmale StraBe ist,
und seitlich auf dem Gehweg parkende Autos zusatzlich fiir Verengung sorgen,
gesperrt werden soll, so entstehen durch eine fehlende Wendeplatte ziemliche
Verkehrsprobleme. Es soltte daher ein unproblematisch zu 6ffnender Polier 0.4. und
geniigend StraBenbreite verbleiben.

Véllig unerklarlich ist mir, wie heute infolge des fortschreitenden Klimawandels ein so
groBes Gebiet ohne Quartierslosung auch fir die in der Nachbarschaft liegenden
Gebaude mit méglichem Anschluss hinsichtlich Energie- und Ver- und Entsorgung
geplant werden kann. Hier versagt unsere Gemeinde klaglich.

Aber es besteht ja noch Hoffnung, da noch nichts gebaut ist, diesen Zustand
dringendst zu d@ndern. Hiermit griiBe ich auch als Mitglied der fff-Gruppe Fridays for
Future Hochdorf

Die Errichtung einer Larmschutzwand am Obeswiesenweg war und ist nicht
vorgesehen.

Zu Strafenplanung:

Die Parkierung auf der Strae soll zukinftig nicht mehr erfolgen, sodass die
gesamte Fahrbahn fiir Anlieferverkehr aber auch Begegnungsverkehr zur
Verfligung steht. Der Fahrverkehr soll zukiinftig durch das neue Wohngebiet
abgewickelt werden - das Offnen des Pollers ist dazu nicht erforderlich.

Die Bebauungsplanverfahren zu den Plangebieten ,Obeswiesen und ,Mitt-
leres Feld“ sehen Erschliefungs- und Entwasserungskonzepte vor, die im
Einzelnen durch spezifische Gutachten (Baugrundgutachten) gestitzt und
durch ubergeordnete Behdrden genehmigt werden. Aufgrund ausreichender
Ver- und Entsorgungsstrukturen, ist eine Integration bzw. der umliegenden
Bebauung nicht vorgesehen bzw. auch nicht erforderlich. Auf die Stellungnah-
me B 01 wird verwiesen.
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B 05 | Einwohner/in

Sehr geehrter Herr Kuttler, sehr geehrte Damen und Herren,

meine Bedenken zur Uberbauung des Plangebiete;s “Obeswiesen" nach dem ausgelegten Vorentwurf des
Bebauungsplanes beruhen auf dem damit verbundenen Verlust landwirtschaftlich nutzbarer Flache.
Demnach steht diese Funktion der betroffenen Fl&che im Mittelpunkt meiner Ausfthrung.

1. Qualitat der betroffenen Flachen

In den Berichten (Umweltbericht, Geologisches Gutachten) wird dern Boden im unmittelbar angrenzenden
JMittleren Feld" eine mittlere bis hohe naturschutzfachliche Bedeutung bescheinigt, mit bis 40 cm (1)
humosem Oberboden und stark differenziertem eher hohem Grundwasserstand. Leider hatte ich keinen
Zugriff auf die amtliche Flurbilanz und konnte nicht erfahren, ob die durch die Leitung zu den
Aussiedlerhéfen gegebene Bewasserungsmaéglichkeit in die Bewertung der Schutzwiirdigkeit eingeflossen
ist.

2. Bedeutung fir die Landwirtschaft, auch zukunftig

Meinen Einwand gegen weiteren Verbrauch von landwirtschaftlich nutzbaren Boéden dieser Qualitat, inklusive
vorhandener Bewéasserungsmoglichkeit, begriinde ich mit der Realitat in der Landwirtschaft:

Durrejahre, sinkende Ertrage, sinkende Einkommen bzw. héherer Flachenbedarf oder die Notwendigkeit der
Bewasserung. In Fachzeitschriften werden ausfuihrlich neue Kulturen vorgestellt und besprochen
(Sorghumhirse, Kichererbsen), die weniger Wasser brauchen als die bei uns bisher tblichen. Versiegende
Quellen.

Jeder Flachenverlust kann zu Einkommenseinbussen, sinkender Rentabilitat und zu einem weiteren
Héfesterben fithren. Bundesweit geben pro Jahr rund 12 000 vorwiegend kieine, arbeitskréfteintensivere
Betriebe auf. Firr die Region Stuttgart betrug der Verlust von 2006-2015 rund 127 Betriebe und 3300 ha
landwirtschaftliche Flache. Bundesweit werden im Vierjahresmittel 56 ha am Tag verbraucht. Das Ziel der
Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 sah 30 ha am Tag bis 2020 vor.

Flachenverluste und Spekulationen haben zu Preissteigerungen von 190% seit 2005 fur Boden gefuhrt. Die
Pachtpreise sind zwischen 2013 - 2016 um 19 % angestiegen. In unserer realgeteilten kleinparzellierten
Region wird kaum ein landwirtschaftlicher Betrieb ohne Pachtland auskommen.

Weitere Verluste entstehen durch Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen durch
naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen, die durch Verbrauch ebensolcher Fladchen an anderer Stelle
entstehen. Boden ist eine endliche Ressource. Verlorene Flachen kénnen wir nicht ausgleichen!
Bodenbildung und -aufbau ist ein Prozess der Jahrtausende dauert. Besonders fur eine Machtigkeit

von 40 cm.

Der starke Anstieg in der Nachfrage nach Energie vom Acker steigert die Nachfrage nach Flache fur
Energiepflanzen zusétzlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu1.und 2.

Die Beeintrachtigungen fir die Schutzguter Klima, Luft und Boden werden
als mittel bis hoch eingestuft. Verursacher von Eingriffen sind zur Vermei-
dung oder Minimierung von Beeintrachtigungen verpflichtet. Unvermeidba-
re erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt
und Landschaftsbild sind auszugleichen. Neben Vermeidungsmafinahmen
wahrend der Bauphase, soll der Eingriff in Teilen durch die Umsetzung eines
Bodenverwertungskonzepts (Oberbodenauftrag) ausgeglichen werden. Da-
mit lassen sich weniger hochwertige Béden aufwerten. Die naturschutzrecht-
lichen Eingriffe werden ausgeglichen. Dazu wird auf den Umweltbericht und
die darin enthaltende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung verwiesen.

Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet wird kei-
ne Existenzgefahrdung der bewirtschaftenden Landwirte begriindet. Die an-
grenzenden ackerbaulichen Nachbarflachen kénnen weiterhin bewirtschaftet
werden.
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3. Bedeutung des Bodens fir das Erreichen der Klimaziele in der Krise

Unser Bedarf an landwirtschaftlichen Gitern in der EU ubersteigt die Kapazitat unseres Bodens um

60 %. Das heil’t wir raumen die Ernten von dieser Flache in anderen Landern (auch im globalen Stiden) ab,
um unsere BedUrfnisse zu erfullen. Urwaldabholzung, Verlust von Bauerniand, der Ernéahrungsouveranitat
und klimaschadliche Intensivierung der Landwirtschaft in den betroffenen Landern sind nicht
ausgeschlossen.

Boden kann durch Humusaufbau CO 2 binden (Senker). Diese naturbasierte Losung wurde beim
Klimagipfel 2019 in New York unter dem Titel " Naturbased Solutions for Climate" diskutiert und von
Frankreich schon bei der Pariser Klimakonferenz 2015 als ,4 Promille initiative: Boden far
Ernahrungssicherung und Klima* eingebracht. Demnach sind Klimaschutz und Biodiversitat untrennbar
verbunden. Nattirliche Systeme tragen mehr zur Kohlenstoffbindung und Regeneration des Klimas bei als
alle technischen Lésungen.

Beim Humusaufbau durch nattrlich vorhandene Bodenorganismen wird Kohlenstoff in den Boden
eingelagert. ,Warden wir nun auf allen landwirtschaftlich genutzten Béden dieser Erde in jedem Jahr auch
nur vier Promille mehr Humus wachsen lassen, dann ware der gesamte jahrtiche Kohlendioxid-Ausstof3 der
Menschheit im Boden gespeichert.* (Schwinn, Florian: Rettet den Boden®, Frankfurt/ Main 2019)

Langfristig wirkende MaRnahmen sollten unverziiglich angegangen werden.

Im Bereich Obeswiesen ist auch Dauergriinland von der Planung betroffen, dieses legt noch gréRere
Mengen Kohlenstoff in der Pflanzenmasse und im Boden fest.

4. Artenschutz und Biodiversitat

Durch eine Bebauung des Gebietes ,Obeswiesen” und ,Mittleres Feld" verlieren Schwalben, Turmfalken und
Roter Milan ein Stick Flache, dass sie bislang zur Nahrungssuche nutzen. Es wére keine Uberraschung,
wenn die verbleibenden Acker bis zu den Aussiedlerhéfen zu einem Schlag zusammengefasst und in jedem
Jahr mit nur einer Kultur belegt wirden. Fur die Spatzen kann das zu mageren Jahren ohne Raps oder Korn
fuhren.

Beim Lesen der Unterlagen zum Bebauungsplan fiel mir auf, dass der Artenschutz nur im Status Quo
betrachtet wird und nach Gesetzeslage Beriicksichtigung findet. Wollen wir diesen Zustand erhalten bzw.
lediglich nicht weiter verschlechtern, bleiben die Arten, deren Schwund in der Vergangenheit stattfand,
verloren. Wir betonieren den stark reduzierten Jetzt-Zustand quasi fest. Brauchen wir aber nicht statt dessen
wieder eine Zunahme der Artenvielfalt, die aktive Forderung der Ruckkehr unserer verschwundenen Arten?
Ursachen des Artensterbens in der freien Landschaft sind unter anderem eine Folgen der vergangenen
Flurbereinigungen ( Dr. S. Zikeli, Uni Hohenheim, Podiumsdiskussion ,Landwirtschaft & Artenschutz* 2019
im Umweltzentrum Neckar-Fils). Hier gingen zugunsten rationeller Landbewirtschaftung Strukturelemente
wie z. B. Feldhecken verloren. Eine weniger intensive Landwirtschaft die eine zukunftige Biodiversitét in
reich strukturierter Landschaft erméglicht und Humus im Boden aufbaut, braucht Zugang zu unversiegelter
bezahlbarer Flache guter Qualitat auch in Hochdorf.

In diesem Sinne bitte ich Sie die geplanten Uberbauung des Gebietes ,Obeswiesen" zu Uiberdenken.

Zu 3.
Siehe oben.

Zué.:

Mit Entwicklung des Wohngebiets Obeswiesen findet durch Anlegen von
Grunflachen (blutenreiche Wiesen), Heckenstrukturen und Baumen eine Auf-
wertung zugunsten des Artenschutzes statt.

Es sei darauf hingewiesen, dass eine der wesentlichen Griinde fir das Arten-
sterben in Monokulturen auf landwirtschaftlichen Flachen liegt.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung ergab keine Anhaltspunkte auf das
Vorhandensein von Schwalben, Turmfalken oder des Roten Milans. Die Emp-
fehlung der Unteren Naturschutzbehdrde, Mdglichkeiten fir an Gebaude
britende Vogelarten und Gebaude bewohnende Fledermausarten an neuen
Gebaude zu schaffen (beispielsweise in die Fassade integrierte Nistkasten),
wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (s. Stellungnahme Nr.
A 01). Daruiberhinaus werden im Bebauungsplan weitere Hinweise bezuglich
dem Artenschutz gegeben, die im weiteren beriicksichtigt werden sollen (in-
sektenfreundliche Beleuchtung etc.)
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